UCHWALA NR XXXIV/299/02
RADY MIEJSKIEJ W MILICZU
Z DNIA 25 LIPCA 2002 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego w Czatkowicach — gmina Milicz

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst znr 15 z 1999 r.,
poz.139 ze zmianami) i art.18 ust.2 pkt 5 i arud01 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o saguziz gminnym (jednolity tekst Dz.
U. nr 142 z 2001 r., poz.1591 ze zmianami) orazwigzku z Uchwad Rady Miejskiej w Miliczu Nr XXVI11/240/01 z dnia
18.10.2001 r. w sprawie przygpienia do spormlzenia miejscowego planu zagospodarowania przestege w Czatkowicach.

Rada Miejska w Miliczu uchwala co nas¢puje:

ROZDZIAL |
PRZEDMIOT UCHWALY | PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaatkGwicach obejmagy :
1) ustalenia planu stanaygie tréc¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunek planu w skali 1:1000 stangeyi zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
2. Zalcznik rysunkowy nr 1 jest integralnym sktadnikiemigjszej uchwaty.
3. Ustalenia rysunkowe stanaygie zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaly t.j. rysunek plambowizujag w zakresie okrdonym
niniejszz uchwag i obejmup obszary wyznaczone na rysunku planu liniami razig@apcymi i oznaczone symbolami
funkgciji.

§2
Ustalenia tekstowe, o ktorych mowa w § 1 ust.1 pktsktadaj si¢ z ustalé ogolnych, stanowtcych tr&é rozdziatu I, oraz
ustalér szczegb6towych, stanogdych tréc¢ rozdziatu Ill niniejszej uchwaty.

§3
Przedmiotem planu jest obszar palny w obebie wsi Czatkowice obejmagy dziatke nr ewid 534/3 AM4.

§4
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu gesede wszystkim:
1. ochrona interes6w publicznych.
2. umazliwienie realizacji planowanych inwestycji przy jeaczesnej minimalizacji ich negatywnego oddziatyiama
srodowisko.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa

1) planie - naley przez to rozumieustalenia planu, o ktérych mowa w § 1,

2) uchwale - nalgy przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Miliczu, o ile z trei przepisu nie wynika inaczej,

3) przepisach szczegdllnych - naleprzez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi orazaogzenia
w dysponowaniu terenem wynikkae z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) rysunku planu - naly przez to rozumiegraficzny zapis planu przedstawiony na mapie syina-wysokdciowej w skali
1:1000 stanovdicej zahcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

5) terenie - naley przez to rozumie teren o okrdonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku plandarfin
rozgraniczajcymi, oznaczony numerami i symbolami funkcji, nérigm obowizuja te same ustalenia,

6) przeznaczeniu podstawowym - ngleprzez to rozumietakie przeznaczenie, ktére powinno przeatgana danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczgymi,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - pgl@rzez to rozumierodzaje przeznaczenia inne miodstawowe, ktére uzupetrddub
wzbogacaj przeznaczenie podstawowe i z nim nie kokduj



ROZDZIAL 11

USTALENIA OGOLNE DOTYCZ ACE OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE WSi Czatkowice
OBEJMUJACEGO DZ. NR EWID. 534/3 AM4 (ZAL ACZNIK RYSUNKOWY NR 1)

§6
Zasady ogo6lne zagospodarowania terenéw i ksztattowm zabudowy.

. Przepisy szczegllne oktajace warunki ustalone w celu ochrony przyrody i kbagzu maj pierwszéstwo przed
przepisami zawieragymi warunki wynikagce z innych przestanek.
Zabrania siw budynkach stosowania dachow rozprzestrzgryah ogié.
Usytuowanie obiektow budowlanych i towarzyszch im uradzer musi by zgodne z warunkami oldlenymi przepisami
szczeg6lnymi.

§7
Ustalenia dotyczce zasad zagospodarowania przestrzennego w zakresahrony srodowiska przyrodniczego

Obszar poteony we wsi Czatkowice iy w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina BaryczyW zwigzku z powyszym

obowizuja ustalenia zawarte w Rozpadzeniu Wojewody Kaliskiego i Wojewody Wroctawskiegodnia 3 czerwca
1996 r. (Dz. Urz. Wojewoddztwa Wroctawskiego nr @rda 17 czerwca 1996 r.) w sprawie utworzenia iroof tego Parku
dla zachowania warfoi przyrodniczych, krajobrazowych i historycznotkuwbwych oraz w Rozpogdzeniu Nr 1

Wojewody Dolndlgskiego i Wojewody Wielkopolskiego z dnia 2zpaiernika 2000 r. zmieniggym w/w Rozporzdzenie

Wojewody Kaliskiego i Wojewody Wroctawskiego (Dzrd) Wojewddztwa Dolndaskiego nr 38, poz. 656).

Zgodnie z ustaleniami w/w Rozpadzenia na obszarze Parku:
1) Zakazuje si
a) lokalizowania przedswzig¢ mogicych znaczco oddziatywa na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy Prawo
ochronysrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. ( Dz. U. z 200Nr 62, poz. 627 ),
b) utrzymywania otwartych kanaté$eiekowych,
¢) wprowadzania zmian stosunkéw wodnych mrygh negatywnie wptyat nasrodowisko przyrodnicze,
d) likwidowania oczek wodnych, starorzeczy oraz przeMsania terenéw podmoktych,
e) lokalizowania sktadowisk i wylewisk odpadéw przemoysych i komunalnych pochodeych spoza gmin
znajdujcych sé w obrbie Parku,
f) wylewania gnojowicy, za wytkiem nawaenia wiasnych gruntéw rolnych zgodnie z zasadamataghnicznymi,
g) lokalizowania érodkéw hodowlanych na skaprzemystowg postugujcych st metody bezciotkows,
h) biwakowania poza miejscami wyznaczonymi,
i) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,
j) umieszczania tablic ogtoszeniowych, reklamowych fipza granicami jednostek osadniczych, zatkigm tablic
zwigzanych z ochrani zagospodarowaniem Parku.

2) Wojewoda Dolnélaski w sytuacjach szczegélnych, a nie pogagsxah walorow przyrodniczych Parku, ereodsipic¢
od zakazéw wymienionych poursj, ale tylko w zakresie lokalizowania przesezicc mogicych znaczco oddziatywa
nasrodowisko w rozumieniu art. 51 ust. 1 pkt 2 ust@vgwo ochronyrodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. ( Dz. U. z
2001 r. Nr 62, poz. 627).

3) Wprowadza siobowhzek uzgadniania z WojewagdDolnaslaskim nasgpujacych czynnéci:
a) decyzji w sprawie likwidacji zadrzewfie zakrzacz# srédpolnych,
b) lokalizacji csrodkéw hodowlanych na skaprzemystow o wielkasci powyzej 100 DJP,
¢) lokalizacji nowych érodkéw wypoczynkowych i obiektow o charakterze haotgkim,
d) budowy nowych drég, linii energetycznycha@dw cieptowniczych, gazowych itp. za wifiem urzdzer lokalnych,
e) programéw i wieloletnich plandw gospodarki rolrtejyieckiej, rybackiej i turystycznej,
f) prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztalogih rzeébe terenu, a w szczegoélfm budowy stawdw rybnych
i innych zbiornikéw wodnych,
g) prowadzenia nowych melioracji, dokonywania reguilezgk i potokdw,

4) Wprowadza siobowizek:
a) prowadzenia gospodarkisteej zgodnie z 0og6Iinymi zasadami zagospodarowasiaavchodzcych w sktad parkow
krajobrazowych i obszaréw chronionego krajobrazu,
b) prowadzenia gospodarki w zakresie eksploatacji gtGowcow mineralnych wytznie w oparciu o zasady oklene
odrebng decyzj koncesyjn,
¢) ochrony istniejcych obiektéw historyczno-kulturowych,
d) stosowania form architektonicznych harmonazych z walorami krajobrazowymi Parku,



w

e) prowadzenia gospodarki rolnej nie powaghgj degradacji gleb i innych element&rodowiska, w tym zakaz
stosowania pestycydow | i Il grupy - za wijjiem sadow,
f) stosowania zasady ograniczania lokalizacji nowymlelkiéw budowlanych poza granicami jednostek osamych.

Ustala sj konieczné¢ nalezytego zabezpieczenigodowiska gruntowo — wodnego przed zanieczyszcagniadziatalngci
inwestycyjnej z uwagi na patenie obszaru obfego planem w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Radmych - nr 303
+Pradolina Barycz — Glogéw” (E) posiadaggo status obszaru wysokiej ochrony (OWO).

Ustala si obowizek, zgodnie z przepisami szczegd6lnymi, przeproemaidzposipowania w sprawie oceny oddziatywania na
srodowisko planowanych przedgizig¢ mogicych znaczco oddziatywd na srodowisko, w tym sporgizenia raportu o
oddziatywaniu przedsivziecia nasrodowisko.

§8
Ustalenia z zakresu ochrony débr kultury

Teren opracowania planu nie jest gibj strefami ochrony konserwatorskiej oraz nie pdaiabiektéw podlegagych
ochronie konserwatorskiej.

Ustala s¢, ze ze wzgidu na potaenie terenu opracowania planu w pgblizabytkowych stanowisk archeologicznych,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym obszarakzy uzgodné z Wydziatem Zabytkdw Archeologicznych SOZ
Wroctaw, a prace ziemne prowaélpiod nadzorem archeologiczno — konserwaterskimriypadku wysipienia zabytkow

i obiektow archeologicznych zostapodgte ratownicze badania wykopaliskowe. Wszelkie otiky trakcie prac ziemnych
przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome, natvdenia kulturowe podlegajochronie prawnej w ndy przepisow
ustawy z dnia 15 lutego 1962 r. o ochronie dobtukyl( t.j. Dz. U. Nr. 98 poz. 1150 z 1999 . ).

Inwestor zobowszany jest do powiadomienia WO SOZ — Wydziatu ZabytkArcheologicznych we Wroctawiu o terminie
rozpoczcia i zaka@czenia prac ziemnych z 7 — dniowym wyprzedzeniem.

§9
Ustalenia dotycace zasad modernizacji i sposobu ksztattowania uktadkomunikacyjnego

Ustala s¢ system obstugi komunikacyjnej terenugbpo planem:

1) istniepca droga gminna, prowagiza od drogi powiatowej nr 47512 relacji Czatkowie&Vierzchowice -Swiebodow —
Postolin — Gruszeczka (zaliczonej do klasy Z), @tdaca dojazd do terenu opracowania,

2) istniegca linia kolejowa nr 281 Odaica — Chojnice, linia pierwszagdna, jednotorowa, zelektryfikowana, czynna,
pasaersko — towarowa,

3) sie¢ zaktadowych drdg i placéw manewrowych i postojoluyc

Ustala s¢ obowihzek uszczelniania podia terendw parkingdw i placéw manewrowych w celuabigrenia infiltracji
zanieczyszczeropopochodnych do gleby.

Ustala s¢ zasad lokalizowania w granicach linii rozgranicaaych drdg, ulic i placéw sieci uzbrojenia techniega oraz
pasoéw zieleni wysokiej i niskiej. Dopuszcza si uzasadnionych przypadkach prowadzenie siecinmriasami.

Ustala s¢ zapewnienie warunkéw widocz§td poziomej i pionowej poprzez wyznaczenie tebgkwidocznéci w obszarach
istniejacych i projektowanych skrzpwan i wlaczeh zjazddw; zasady powgze obowizuja rowniez na skrzgowaniach
kolejowo — drogowych.

§10
Ustalenia w zakresie modernizacji i rozwoju infrastuktury technicznej

Ogolne zasady uzbrajania terendw w infrastruktechniczn:

1) Linie rozgraniczajce drog i ulic stanowi jednoczénie linie rozgraniczagce dla usytuowania sieci uzbrojenia
technicznego. Projektowane sieci oraz istuiej wymagajce modernizacji naky prowadzé w obrbie linii
rozgraniczajcych drdg i ulic. W uzasadnionych przypadkach depea si odstpstwa od tej zasady z zachowaniem
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu.

2) Nowoprojektowan sie uzbrojenia technicznego w rejonie linii kolejowsplezy lokalizowa zgodnie z przepisami
szczegoblnymi dotyecymi usytuowania budowli wasiedztwie obszaru kolejowego.

3) Dopuszcza si mazliwo$é realizacji uradzer technicznych i sieci uzbrojenia na terenach witakninwestora jako
inwestycji towarzysacych.

4) Wszelkie inwestycje w zakresie zaopatrzenia w gyodiepto, gaz, energi elektryczn, telekomunikacyja,
odprowadzaniasciekéw oraz lokalizacji ugglzer technicznych wymagaj uzyskania warunkdw technicznych
przytaczenia od okrdonych wiacicieli sieci.



2. Zaopatrzenie w wag
1) Ustala s¢ zaopatrzenie w wadz wtasnych uj¢, docelowo z sieci wodoggowej wsi Czatkowice.
2) Nalezy zachowd, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, strefy ocheommokét istniejcych studni (uj¢ wody) o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych.

3. Odprowadzenie i unieszkodliwierfieiekow oraz odprowadzenie wod opadowych

1) Ustala s¢ odprowadzeniesciekdw komunalnych do indywidualnych lub grupowydzczelnych zbiornikdw
bezodptywowych (docelowo z oboyzkiem odprowadzeniasciekbw systemem kanalizacji do oczyszczalni) i
zorganizowany wywoézciekow do najbliszej oczyszczalni.

2) Ustala s¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonyciekéw do wod powierzchniowych i do ziemi.

3) Ustala st konieczné¢ zneutralizowania substancji ropopochodnych lubmibenych, jéli takie wystpia, na terenie
wiasnym inwestora.

4) W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustajawsiposaenie w kanalizagj deszczow  utwardzonych ulic
i placow i odprowadzenie wéd opadowych poprzez msgpey do istnigjcych rowdw, z wydczeniem rowoOw
odwadniajcych tereny kolejowe.

4. Zaopatrzenie w gaz
1) Ustala si bezprzewodowe zaopatrzenie w gaz.
2) Dla istniejcych gazoeigdw wysokiego aénienia DN 1000 i DN 500 Odolandéw — Wierzchowice wixzuja przepisy
szczegolne, a wszelkie prace w strefie tych gagoéev powinny by prowadzone pod nadzorem odpowiednictistu
Regionalnego Oddzialu Przesytu w Poznaniu.

5. Zaopatrzenie w energelektryczia
1) Ustala si zasilanie z istnigfej stacji transformatorowej R 2328 .
2) W przypadku istotnego wzrostu zapotrzedrtiav na energielektryczn nalezy planowa budow stacji transformatorowej
20/0,4 kV na terenie wikasnym inwestora.
3) Sieci nN zlokalizowane na obszarzegbpjn planem w przypadku kolizji z planowazabudowy nalezy przebudowé
staraniem i na koszt inwestora.

6. Sie telekomunikacyjna
Ustala s¢ rozbudowe istniecej telekomunikacyjnej sieci abonenckiej.

7. Zaopatrzenie w enekgtieplm
Ustala s¢ indywidualne zaopatrzenie w ciepto przy zastosowanzadzer grzewczych o wysokiej sprawém i niskim
stopniu emisji zanieczyszazspetniajgcych wymogi ochrongrodowiska.

8. Usuwanie odpadéw
1) Ustala s¢ system kontenerowego gromadzenia odpadéw i wywezzorganizowane sktadowisko gminne.
2) Ustala s¢ konieczné¢ uporzdkowania i rozwazania problemu gospodarki odpadami niebezpiecznymi.

§11
Ustalenia terenéw przeznaczonych dla realizacji cé publicznych

Zgodnie z ustaw z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchimami (Dz. U. Nr 115, poz. 741, art.6) ustala streny
przeznaczone dla realizacji ngstjacych celéw publicznych :

stacji transformatorowych, wdzer stuzacych do zaopatrzenia ludéim w wode, gromadzenia, przesylania i oczyszczania
sciekéw oraz utylizacji odpadéw,

ROZDZIAL IlI
USTALENIA SZCZEGOLOWE OBEJMUJ ACE OBSZAR POLOZONY W OBREBIE CZATKOWICE DZ. NR EWID.
534/3 AM4(ZAL ACZNIK RYSUNKOWY NR 1)
dotyczace zasad i sposobu zagospodarowania terenéw wyelnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych numerami i symbolami funkcji

§12
Integralry cz¢$¢ niniejszych ustalestanowi rysunek planugbacy zalacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§13
Tekst dotycacy charakterystyki stanu istnigego poszczeg6lnych terenéw ma charakter informgciynie stanowi normy
prawnej.



§14
Tereny przewidziane pod zabudpwymagag, w zalenoici od potrzeb , badiageologiczno-igynierskich oraz geotechnicznych
warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych zgodnpezepisami szczeg6inymi.

§15
Dla terenéw wyodibnionych na rysunku planu liniami rozgranieggimi oznaczonych numerami i symbolami funkcji
obowigzujg w zakresie infrastruktury technicznej ustaleniaade w Rozdziale Il § 10.

§16
Sie¢ | urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej winby¢ lokalizowane zgodnie z oboydujacymi przepisami
szczego6lnymi.

§17

Ustalenia
Ustala s¢ nastpujace zasady zagospodarowania obszaretedyp planem, podzielonego na tereny:

1 P U Stan istniejacy

Teren zaktadu produkcyjnego ( wytwdrnia mebli styich ), upraw polowych i nieytkéw potaony
przy granicy z gmig Krosnice, przy drodze gminnejw szsiedztwie linii kolejowej nr 281 i stacji
kolejowej Wierzchowice oraz wsedztwie terenow faych.

Ustalenia planu

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjnéigasa i magazynowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi logistycznerohie, obstuga firm, mieszkalnictwo funkcyjne.

3. Dopuszczalne funkcje towarzyge: si€ i urzadzenia infrastruktury technicznej, gdzenia komunikacji (place i parkingi),
zielen ( ozdobna , izolacyjna ).

4. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowaalauzlowy i urgdzania terenu:

1) nalezy uporadkowa i zmodernizowa istniepca zabudow i urzadzenia infrastrukturalne w celu poprawy dedow
wyposa&enia i wytkowania,
2) wysokas¢ zabudowy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkpdsmu:
a) od obszaru kolejowego wynosi min. 10,0 m, z tympdlegtdé¢ ta od osi skrajnego toru nie veoby mniejsza ni
20,0 m oraz musi spetdiaastrzeenia zawarte w punkcie 3b.
b) budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego orageeczndci publicznej winny by sytuowane w odlegkoi
zapewniajcej zachowanie dopuszczalnegocthahia hatasu i wibracji zgodnie z przepisami szchegi.
c) w stosunku do linii rozgraniczajych drogi gminnej B — min. 4,0 m.
4) wzdhiz ogrodzenia winny hizatazone wielopétrowe, zimozielone pasy zieleni izolacyjnej.
5) na czsci terenu oznaczonej na rysunku planu zaleedaokializacg obiektéw budowlanych bez podpiwniczenia lub z
ptytkim posadowieniem.

5. Uciazliwoé¢ obiektow i uradzer winna zamyké si¢ w granicach dziatki; naly zlikwidowat przekraczanie na granicy
istniejacego zaktadu dopuszczalnych norm w zakresigestw powietrzu atmosferycznym rozpuszczalnikéw orazipmu
dopuszczalnego hatasu.

6. Stanowiska postojowe i dojazdy manewrowe dla sawd@v musz mie¢ nawierzchnie tward ze spadkiem
zapewniagcym sptyw wody w kierunku przeciwnym do terenéwejolvych.

ZZL Stan istniejacy

Teren zadrzewie stanowigcy czs¢ kompleksu lnego — miodnik o drzewostanie w przewadze
sosnowym.

Ustalenia planu
1. Przeznaczenie podstawowe: pozostawdabecny rodzajzytkowania — teren zielenidee;.
2. Teren wyklucza gispod zabudowy.



ROZDZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§18
Tracg moc ustalenia planu przestrzennego zagospodarawgminy Milicz, zatwierdzonego UchweaiNr 1V/16/84 Rady
Narodowej Miasta i Gminy w Miliczu z dnia 28.12.198 i powtdrnie uchwalonego Uchwgalr XVI11/132/92 Rady Miejskiej w
Miliczu z dnia 9.03.1992 r. w e%ci dotyczcej obszaru wymienionego w § 3 niniejszej uchwaty.

8§19

Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawyagogpodarowaniu przestrzennym ustatajsiinorazow optat od wzrostu
wartasci nieruchoméci w wysokaci 30 %.

§20
Wykonanie uchwaly powierzagsrzarzdowi Miejskiemu w Miliczu.

§21
Uchwata wchodzi weycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku Urzdowym Wojewodztwa Dolnibgskiego.

PRZEWODNICACY RADY

EDMUND BIENKIEWICZ



