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UCHWALA NR LII1/276/2021
RADY MIEJSKIEJ W MILICZU

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w obrebach geodezyjnych Milochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 .
poz. 713 zpdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) oraz w nawigzaniu do uchwaty nr LI/313/2018 Rady
Migjskiej w Miliczu z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbach geodezyjnych Mitochowice, Milicz
i Watkowa w gminie Milicz, stwierdzajac jednoczesnie, iz plan miejscowy nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz, uchwalonego uchwata
nr XV/80/2015 z dnia 14 lipca 2015 r. z p6zn. zm., Rada Miejska w Miliczu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla obszaru potozonego w obrebach geodezyjnych
Mitochowice, Milicz i Watkowa w gminie Milicz, ktérego obowiazujace ustalenia o przeznaczeniu, warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu zostaja wyrazone w postaci:

1) tekstu planu miejscowego stanowigcego niniejsza uchwale;

2) rysunku planu miejscowego, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, wskali 1:2000
obejmujacy obszar potozony w obrgbach geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa z podziatem na:

a) zatgcznik nr 1A, w skali 1:2000, obejmujacy zabudowe w centralnej czesci wsi Mitochowice - cz¢$¢ A,

b) zatacznik nr 1B, w skali 1:2000, obejmujacy zabudowe w poludniowej czgsci obrebu Mitochowice -
czesSe B,

c) zatacznik nr 1C, wskali 1:2000, obejmujacy lasy oraz grunty rolne w potudniowej czgsci obrebu
Mitochowice - czgs¢ C,

d) zatacznik nr 1D, wskali 1:2000, obejmujacy lasy oraz grunty rolne w polnocnej czgs¢ obrebu
Mitochowice oraz obrebach Milicz i Watkowa - cz¢$é D.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1- rysunek planu miejscowego, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 niniejszej uchwaly,
obowigzujacy w zakresie okreslonym w legendzie;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu miejscowego;
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3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 pkt 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa o:

1) RYSUNKU PLANU MIEJSCOWEGO - nalezy przez to rozumie¢ rysunki w skali 1:2000 rozpatrywane
acznie - stanowigce zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) USTAWIE - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ obszar o r6znym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
ograniczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem
przeznaczenia oraz kolejnym numerem,;

4) ZAKAZIE ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ wykluczenie mozliwosci lokalizacji na danym
terenie: budynku Iub zespotu budynkow oraz wiat;

5) PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, okreslone
dla danego terenu, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone dla tego przeznaczenia muszg by¢ spelnione priorytetowo
przed wymaganiami innych form zagospodarowania,

b) w przypadku realizacji na danym terenie przeznaczenia uzupehiajacego, ww. podstawowe formy
zagospodarowania nalezy zrealizowa¢ wilo$ci przynajmniej 70% sumy powierzchni wewnetrznej
budynkow lub 70% powierzchni dziatki - o ile ustalenia szczegotowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaly nie stanowig inaczej;

6) PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - nalezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania, ktdre
uzupelniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, realizowane wg nastepujacych zasad:

a) zakazuje si¢ realizacji takich form zagospodarowania samodzielnie, tj. bez realizacji przeznaczenia
podstawowego,

b) o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej, dopuszcza si¢
realizacje przeznaczenia w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 30% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji
w budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngtrznej wszystkich kondygnacji stanowigcej nie wigcej niz
30% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 30% powierzchni
dziatki,

c) powierzchni¢ okreSlong w niniejszym punkcie nalezy liczy¢ tacznie dla wszystkich form
zagospodarowania, sktadajacych si¢ na przeznaczenie uzupetniajace;

7) NIEUCIAZLIWYCH ustugach lub produkcji - nalezy przez to rozumieé¢ dzialalno$¢ niezaliczang do
inwestycji ucigzliwych dla $rodowiska, zgodnie z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci dotyczacych przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub dla ktorej
przeprowadzona odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko;

8) USLUGACH ZWIAZANYCH Z OBSLUGA RUCHU TURYSTYCZNEGO - nalezy przez to rozumiec¢
ushugi z zakresu hotelarstwa, turystyki irekreacji, w szczegolnosci: hotele, motele, pensjonaty, domy
wycieczkowe, schroniska, restauracje, zajazdy, gospody, domy letniskowe;

9) USLUGACH DROBNYCH - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o niewielkich rozmiarach t;.
o maksymalnej powierzchni uzytkowej 200 m?, obejmujaca w szczegolnoscei:
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a) handel, z wykluczeniem obrotu paliwami oraz surowcami wtdérnymi,

b) niewielkie magazyny,

¢) sktady z wykluczeniem sktadowania surowcéw wtornych, ztomowisk,

d) gastronomig,

e) rzemiosto i drobng produkcje, w tym produkcje wyrobow tradycyjnych lub regionalnych,
f) administracje i bezpieczenstwo publiczne, z wykluczeniem zaktadéw karnych i poprawczych,
g) biura oraz pracownie,

h) wychowanie oraz opieke nad dzieckiem,

1) ushugi zdrowia i urody, z wykluczeniem szpitali,

j) opieke i pomoc spoteczna,

k) lecznictwo i opieke nad zwierzetami,

1) upowszechnianie kultury - w szczego6lnosci: biblioteki, domy kultury, §wietlice wiejskie,
m) obstuge i naprawe pojazdow do 3 stanowisk, z wykluczeniem stacji paliw,

n) sport i rekreacja, w szczeg6olnosci place zabaw, boiska niepelnowymiarowe, z wykluczeniem stadionéw
sportowych,

0) wynajem pokoi do maksymalnie 20 miejsc noclegowych,
p) skanseny oraz punkty wystawowe zwigzane z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem,
q) inne ustugi zwigzane bezposrednio z obstuga mieszkancow wsi;

10) MIESZKALNICTWIE POWIAZANYM Z PROWADZONA DZIALALNOSCIA - nalezy przez to
rozumie¢ mieszkanie wiasciciela lub podmiotu gospodarczego albo str6za lub nadzoru technicznego;

11) USLUGACH AGROTURYSTYCZNYCH - nalezy przez to rozumie¢ wynajem przez rolnikow pokoi,
sprzedaz positkow domowych oraz $wiadczenie w gospodarstwach rolnych innych ustug zwigzanych
z pobytem turystow - na zasadach okreSlonych w odpowiednich przepisach prawa, w szczego6lnosci
dotyczacych ochrony gruntow rolnych;

12) OTWARTYCH TERENACH ROLNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ grunty rolne okreslone
w aktualnych przepisach prawa, na ktérych obowiazuje zakaz zabudowy;

13) OBSLUDZE KOMUNIKACYJNEJ - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i doj$cia oraz inne elementy
zwigzane zzapewnieniem prawidlowej obstugi nieruchomosci, w szczegdlnosci: place manewrowe,
miejsca parkingowe, chodniki, $ciezki rowerowe wraz z zielenig, obiektami matej architektury oraz
niezbedna infrastruktura, przy czym szeroko$¢ wydzielanych dojazdow nie bedzie mniejsza niz 6 m;

14) NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej elewacja
nie przekroczy od strony okreslonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie $ciany projektowanego
budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) obiektow 1urzadzen infrastruktury technicznej, w tym budynkoéw prefabrykowanych kontenerowych
stacji transformatorowych oraz ztaczy kablowych, dla ktorych ze wzgledu na charakter zainwestowania
dopuszcza si¢ dowolng lokalizacj¢ na dzialce - zuwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji,

b) czgsci budynku, ktére w catosci znajduja si¢ pod ziemia, dla ktérych dopuszcza si¢ dowolng lokalizacje
na dzialce - z uwzglgdnieniem aktualnych przepisow prawa, w szczego6lnosci dotyczacych odleglosci
stosowanych w budownictwie,

¢) czesci konstrukeyjnych budynku wystajacych przed elewacjg, w szczegdlnosci: balkonéw, wykuszy -
z zastrzezeniem, iz beda zlokalizowane na drugiej lub wyzszej kondygnacji nadziemnej i jednocze$nie
nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym linii zabudowy o wiecej niz 2 m,
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d) zadaszen oraz elementéw dachu - z zastrzezeniem, iz nie przekrocza okreslonej w planie miejscowym
linii zabudowy o wigcej niz 2 m,

e) podjazdow dla niepelnosprawnych, pochylni oraz schodow do budynku, dla ktorych dopuszcza si¢
odstepstwo maksymalnie 1,5 m,

f) warstw ocieplenia budynkow,

g) istniejacych budynkow, przekraczajacych wskazana na rysunku planu miejscowego lini¢ zabudowy, dla
ktorych, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej, obowigzuja nastepujace ustalenia:
- dopuszcza si¢ przebudowe oraz nadbudowg z zachowaniem aktualnie istniejgcej linii zabudowy,

- w przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdéw wiasciwych dla danego
rodzaju inwestycji, dopuszcza si¢ zwickszenie istniejacej szerokosci z zachowaniem aktualnie
istniejgcej linii zabudowy o maksymalnie 15%,

- wszystkie powyzsze roboty budowlane dopuszcza si¢, pod warunkiem zachowania zasad okreslonych
w §3 1 §4 niniejszej uchwaty;

15) URZADZENIACH 1 OBIEKTACH POMOCNICZYCH - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, wyposazenia technicznego oraz inne urzadzenia iobiekty zapewniajace
mozliwos¢ prawidlowego funkcjonowania obiektoéw, zgodnie z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupehiajacym terenu, w szczegdlnosci: trafostacje, przepompownie, garaze, wiaty, pomieszczenia
gospodarcze oraz obiekty matej architektury;

16) WYSOKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ parametr okreslajacy wysokos¢ zabudowy
w odniesieniu do budynkoéw, rozumiany jako maksymalna dopuszczalna odlegto$¢ od projektowane;j
powierzchni gruntu w najnizej polozonej czg¢éci budynku do najwyzej potozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten ikomindw, z zastrzezeniem, iz w przypadku okre$lania ilosci
kondygnacji podany parametr nie dotyczy kondygnacji podziemnych;

17) SZEROKOSCI ELEWACII - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalna dopuszczalng odleglo$é pomiedzy
skrajnymi $cianami zewnetrznymi budynku wraz z ociepleniem;

18) DACHU PLASKIM - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci 1-12 stopni.

Rozdzial 2.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
USTALENIA OGOLNE

§ 3. 1. Dla teren6w, dla ktorych wprowadza si¢ zakaz zabudowy lub budynkoéw nie okresla sie:
1) gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy;
2) geometrii dachu;
3) zasad ksztattowania zabudowy;
4) wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu;
5) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy;
6) minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji;
7) linii zabudowy.

2. Ustalenia dla istniejacej zabudowy nie spetniajacej poszczegdlnych parametréw zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonych w rozdziale 3 niniejszej uchwaty:

1) w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych parametrow, a w
przypadku konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji, dopuszcza si¢ zwickszenie istniejacego parametru o maksymalnie 10%;

2) w zakresie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych parametréow, a w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
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wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejgcego parametru
o maksymalnie 10%;

3) w zakresie minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacych parametréow, a w przypadku koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow,
wlasciwych dla danego rodzaju inwestycji dopuszcza si¢ zmniejszenie istniejgcego parametru
o maksymalnie 10%;

4) w zakresie maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy dopuszcza si¢:
a) zachowanie istniejacej wysokosci,

b) roboty budowlane majace na celu doprowadzenie ksztattu dachu do parametrow okreslonych
W niniejszej uchwale, przy czym po rozbudowie budynek nie moze by¢ wyzszy niz 3 m od wysokosci
okreslonej w § 4 niniejszej uchwaty,

c)w przypadku, oktorym mowa powyzej, dopuszcza si¢ wykorzystanie pomieszczen, powstatych
w wyniku rozbudowy jako poddasza uzytkowego,

d) dla obiektéw nie bedacych budynkami dopuszcza si¢ zachowanie aktualnej wysokosci;

5) w zakresie szerokosci elewacji dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejgcego parametru, a w przypadku
koniecznosci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogow, wiasciwych dla danego rodzaju inwestycji
dopuszcza si¢ zwigkszenie istniejacej szerokosci o maksymalnie 15%;

6) w zakresie parametrow dachu dopuszcza si¢ zachowanie aktualnie istniejacych parametrow.

3. O ile ustalenia szczegétowe dotyczace poszczegdlnych terendéw, zawarte w rozdziale 3 nie stanowia
inaczej, na catym obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace zasady:

1) przy projektowaniu poszczegdlnych elementéw zainwestowania nalezy uwzgledni¢ zasady wynikajace
z uniwersalnego projektowania, w szczegolnosci stuzace zapewnieniu dostepnosci architektonicznej
osobom ze szczegdlnymi potrzebami;

2) w zakresie estetyki zabudowy:
a) nowa zabudowa powinna harmonizowac z istniejaca historyczna, zabytkowg zabudowa wsi,

b) projektowane budynki powinny by¢ wpisane w lokalng tradycje architektoniczno-budowlana,
w szczegolnosci w zakresie form architektonicznych, kolorystyki elewacji, rodzajow materiatow
stosowanych na elewacjach, dachach i podmuréwkach,

c) zakaz wykonywania elewacji budynkéw z materiatdéw sztucznych w szczegolnosci takich jak: siding,
imitacja drewna z tworzyw sztucznych;

3) w zakresie wskaznika intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ minimalng warto$¢ parametru - 0;

4) w zakresie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek wskazanych
na komunikacje oraz infrastrukture techniczng, dopuszcza si¢ 0%;

5) w zakresie gabarytow oraz maksymalnej wysokosci projektowanej zabudowy:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie kondygnacji podziemnych,

b) dla catego obszaru objetego planem, dla wszystkich obiektow nie bedacych budynkami ustala si¢
nastepujace parametry dotyczace maksymalnej wysokosci:

- dla obiektow stuzacych obstudze rolnictwa - 16 m,
- dla obiektow infrastruktury technicznej - 14 m,
- dla pozostatych obiektow - 6 m;

6) w zakresie parametrow dachow:

a) dla takich elementéw jak: tarasy, lukarny, Swietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogoéw wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa
nie moga dotyczy¢ wiecej niz 25% powierzchni catego dachu,
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b) dla budynkow o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
do 35° kryty papa lub gontem,;

7) w zakresie lokalizacji nowej zabudowy nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na
rysunku planu miejscowego, przy czym w miejscu wskazania wymiaru linii zabudowy nalezy zachowaé
odpowiednie odleglosci;

8) nalezy zapewni¢ niezbedna minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania na nastepujacych zasadach:

a)dla zabudowy mieszkaniowej oraz zagrodowej - nie mniej niz 2 miejsce parkingowe na kazde
mieszkanie,

b) dla zabudowy letniskowej - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni budynku,
¢) dla produkc;ji, sktadow, baz, magazyndw oraz rzemiosta - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
d) dla ustug:

- sportu i rekreacji oraz ustug z zakresu upowszechniania kultury - minimalnie 1 miejsce parkingowe na
1000 m? powierzchni terenow wolnych od zabudowy wskazanych pod ustugi,

- oswiaty 1 wychowania, opieki nad dzieckiem, zdrowia i urody, opieki i pomocy spolecznej, lecznictwa
iopieki nad zwierzgtami, administracji oraz bezpieczenstwa publicznego, skansenow, punktow
wystawowych zwigzanych z tradycyjnym rolnictwem, wsig lub regionem - minimalnie 1 miejsce
parkingowe na 2 zatrudnionych,

- handlu - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni handlowej,

- gastronomii - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow lub ich czesci wskazanych
na ustugi, z wytaczeniem powierzchni zwigzanych z przygotowaniem positkéw,

- dla ustug zwigzanych z obstuga ruchu turystycznego - 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe
lub 30 m? powierzchni obiektow lub ich czgéci wskazanych pod ustugi,

- dla pozostatych ustug - 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,

e) w ramach wymaganej ilo§ci miejsc parkingowych okreslonych powyzej nalezy uwzgledni¢ miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 6—15;
- 2 stanowiska — jezeli liczba wymaganych miejsc parkingowych wynosi 16—40;
- 3 stanowiska — jezeli liczba wymaganych migjsc parkingowych wynosi 41-100;

- 4% ogolnej liczby wymaganych miejsc parkingowych jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100,

f) powyzsze wspodtczynniki nie dotycza miejsc postojowych realizowanych na podstawie przepisOw
odrebnych, dla ktérych nalezy stosowa¢ zasady okreslone w ww. przepisach,

g) dla istniejacych obiektow, takze w przypadku przebudowy, dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowej
ilosci miejsc parkingowych,

h) do ogoélnej liczby miejsc do parkowania, okreslonej powyzej wlicza si¢ miejsca urzadzone wokot
obiektow, a takze zlokalizowane w garazach oraz na parkingach,

1) wymagane miejsca parkingowe nalezy zlokalizowa¢ na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja,

j) 1lo$¢ miejsc parkingowych nalezy okresli¢ jako sume¢ wynikajaca z kazdego rodzaju przeznaczenia
realizowanego na dziatce;

9) w zakresie komunikacji:
a) powigzanie z zewngetrznym uktadem komunikacyjnym - zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie przeksztalcenie drog wewnetrznych w drogi publiczne - na zasadach okreslonych
w aktualnych przepisach prawa, z zachowaniem parametrow okreslonych w § 5,
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¢) dla wszystkich terenow komunikacji obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem infrastruktury i obiektow
malej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

Rozdzial 3.
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ ZABUDOWY -
PRZEZNACZENIE TERENU - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 4. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajacym szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.23, dla ktérych obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji rownolegtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 15 m,
¢) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej - 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50,
g) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,
- pokrycie dachowe - dachdwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.10, od 2.12 do 2.23, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: uslugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbgednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniacze;j,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c¢) gabaryty pozostatych budynkdw:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 65% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej - 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

4. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 3.1 do 3.2, dla ktérych obowigzujg nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obslugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniacze;j,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych i ushugowych:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 18 m,
c¢) gabaryty pozostatych budynkdw:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 5 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,50,

g) parametry dachow:
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- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym, grafitowym, czarnym,

- dla takich elementow jak: tarasy, lukarny, §wietliki, zadaszenia nad wejsciem dopuszcza si¢ dowolne
parametry, wynikajace z wymogdéw wiasciwych dla danego elementu budynku, przy czym odstepstwa
nie mogg dotyczy¢ wigcej niz 50% powierzchni calego dachu,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

5. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz numerem 4.1, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: uslugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych,
b) ustugi drobne realizowa¢ tylko w formie wbudowane;j,
¢) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 9 m, przy czym
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki od 3 m do 6 m, przy czym
szczyty 1ryzality do 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 25 m,
d) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
e) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dziatki,
f) powierzchna biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;,
g) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: od 0,05 do 0,40,
h) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- na dachach budynkow mieszkalnych dopuszcza si¢ dach ptaski na maksymalnie 30% rzutu dachu,

- na dachach budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie lukarny, swietliki i okna dachowe na maksymalnie
30% rzutu dachu,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

6. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 5.1 do 5.14 i od 5.17 do 5.30, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbgednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c¢) gabaryty pozostatych budynkdw:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
¢) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej - 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

7. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem MN oraz numerem 6.1, dla ktérego obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
1 obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia podstawowego - w przypadku realizacji przeznaczenia uzupehniajacego,
podstawowe formy zagospodarowania nalezy zrealizowaé w ilo$ci przynajmniej 60% sumy powierzchni
wewngtrznej budynkow lub 60% powierzchni dziatki,

b) w zakresie przeznaczenia uzupehniajacego, dopuszcza si¢ realizacj¢ w nastepujacej formie:

- wbudowanej - na maksymalnie 40% sumy powierzchni wewnetrznej wszystkich kondygnacji
w budynku,

- osobnego budynku - o powierzchni wewngetrznej wszystkich kondygnacji stanowiacej nie wigcej niz
40% sumy powierzchni wewngtrznej wszystkich kondygnacji w budynkach o przeznaczeniu
podstawowym,

- zainwestowania niekubaturowego z wykluczeniem budynkéw - na maksymalnie 40% powierzchni
dziatki,

c¢) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkow wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,
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d) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
e) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
f) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,
g) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej - 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50,
i) parametry dachow:

- dach dwu- Iub wiclospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym, grafitowym, czarnym,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

8. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
miejscowego symbolem MN oraz kolejnym numerem od 7.1 do 7.2, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 8 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 20% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej - 0,20,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,40,
g) parametry dachow:
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- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

9. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/ML oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.3, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej tj. indywidualnego budownictwa rekreacyjnego wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng oraz letniskowa dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno
stojacych lub w zabudowie blizniacze;j,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
jednak nie wiecej niz 10 m,

- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c) gabaryty pozostalych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 50°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

10. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy letniskowej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/ML oraz numerem 2.1, dla ktérego obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem zabudowy
letniskowej tj. indywidualnego budownictwa rekreacyjnego wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz letniskowa dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno
stojacych lub w zabudowie blizniacze;j,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych:
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- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem poddasza uzytkowego,
jednak nie wiecej niz 10 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30 ,
g) parametry dachow:

- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 50°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

11. Wyznacza si¢ tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
ML oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.7, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe wraz zniezb¢dnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe dopuszcza si¢ tylko w formie budynkow wolno stojacych,
b) gabaryty budynkdow:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 10% dzialki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,20,
f) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

12. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
ML oraz numerem 2.1, dla ktorego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehiajace: nie dopuszcza sig;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe dopuszcza si¢ tylko w formie budynkow wolno stojacych,
b) gabaryty budynkdéw:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25 % dziatki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30,
f) parametry dachow:

- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym, grafitowym, czarnym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

13. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
ML oraz numerem 3.1, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty
rekreacyjno-wypoczynkowe wraz zniezb¢dnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowe dopuszcza si¢ tylko w formie budynkow wolno stojacych,
b) gabaryty budynkdow:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 % dzialki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,35,
f) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.6, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenia,
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b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 55% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej - 0,30,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ushug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.6, dla ktérych obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obslugg komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,

¢) gabaryty pozostatych budynkow:
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- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziakki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
- dla zabudowy wolno stojacej - 0,35,
- dla zabudowy blizniaczej - 0,50,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

16. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz ustug drobnych, oznaczone na
rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD oraz kolejnym numerem od 3.1 do 3.2, dla ktérych obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbg¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji rownolegtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 15 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,

- szerokosc¢ elewacji rownoleglej do gldwnej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 25% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 55% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- dla zabudowy wolno stojacej - 0,30,

- dla zabudowy blizniaczej - 0,50,
g) parametry dachow:

- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,

- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
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h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 800 m?.

17. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug zwigzanych z obstuga ruchu
turystycznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UT oraz numerem 1.1, dla ktérego
obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obsluga komunikacyjna oraz zielenia,

b) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w tym dopuszcza si¢ pola kempingowe i karawaningowe,
pola namiotowe ibiwakowe wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezb¢dnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obshuga
komunikacyjna oraz zielenia,

b) ustugi sportu 1irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 25 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

18. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug zwigzanych z obshuga ruchu
turystycznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UT oraz numerem 2.1, dla ktérego
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obslugg komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi zwigzane zobstugg ruchu turystycznego wraz zniezbednymi: urzgdzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezb¢dnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obshuga
komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza sie¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych lub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkow mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
¢) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,40,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

19. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustlug zwigzanych z obsluga ruchu
turystycznego, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UT oraz numerem 3.1, dla ktérego
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi zwiazane zobstugg ruchu turystycznego wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi drobne nieuciazliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obsluga
komunikacyjna oraz zielenia,

b) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniacze;j,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,
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- szerokosc¢ elewacji rownoleglej do gldwnej kalenicy dachu - maksymalnie 15 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,40,
g) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.

20. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug zwigzanych z komunikacja
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UKS oraz numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja
nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obsluga komunikacyjna oraz zielenia,

b) ustugi zwiagzane zobstuga ruchu samochodowego w tym stacje obslugi i warsztaty uslugowo -
naprawcze pojazdow z wykluczeniem stacji paliw, wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obshluga komunikacyjng oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych Iub
w zabudowie blizniaczej,

b) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c) gabaryty pozostatych budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 25 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
e) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlane;,
f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,40,
g) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?.
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21. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowa oraz ustug zwigzanych zobstuga ruchu turystycznego,
oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ML/UT oraz numerem 1.1, dla ktérego obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty rekreacyjno-
wypoczynkowe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstluga komunikacyjna
oraz zielenia,

b) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w tym dopuszcza si¢ pola kempingowe i karawaningowe,
pola namiotowe ibiwakowe wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezb¢dnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obshuga
komunikacyjna oraz zielenia,

b) ustugi sportu 1irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,

c¢) mieszkalnictwo powiazane z prowadzong dziatalno$cia wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zabudowg letniskowg dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych,
b) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 10% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20,
f) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

22. Wyznacza si¢ teren zabudowy letniskowej oraz wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu
miejscowego symbolem ML/WS oraz numerem 1.1, dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa letniskowa tj. indywidualne budownictwo rekreacyjne oraz obiekty rekreacyjno-
wypoczynkowe wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjna
oraz zielenia,

b) zbiorniki wodne z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej lub rybackiej wraz z niezbg¢dnymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi majacymi na celu regulacj¢ cieku i ochrong przed powodzia oraz niezbedna
obsluga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe letniskowg dopuszcza si¢ tylko w formie budynkéw wolno stojacych,
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b) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wiecej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35 % powierzchni dziatki,
d) powierzchna biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,35,
f) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1500 m?.

23. Wyznacza si¢ teren ustug podstawowych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem UP oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazujg nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne zzakresu: kultury, sztuki, administracji, o$wiaty,
wychowania, opieki i pomocy spotecznej wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehiajgce:

a) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi drobne nieucigzliwe wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia;

3) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji réwnoleglej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 45% dziatki,

c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 35% powierzchni dziatki budowlane;,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,60,

e) parametry dachu:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35 °- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,
- pokrycie dachowe - dachéwka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym.

24. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem 1.1,
dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe wtym rzemioslo ustugowe iprodukcyjne wraz
z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehiajace: mieszkalnictwo powiazane z prowadzong dzialalno$cig wraz z niezbgdnymi:
urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) gabaryty budynkow:
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- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 10 m,

- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 30 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,50,

e) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci, dopuszcza si¢ dach plaski na maksymalnie 30% rzutu dachu,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym.

25. Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem 2.1,
dla ktorego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: uslugi nieucigzliwe wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokos¢ elewacji rownolegtej do gtownej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dzialki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,
e) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym.

26. Wyznacza si¢ teren uslug, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem U oraz numerem 3.1,
dla ktérego obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: produkcja nieucigzliwa wraz zniezbednymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 40 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 35% dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 45% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,40,

e) parametry dachow:
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- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci, dopuszcza si¢ rowniez jedno- lub dwuspadowe dachy ptaskie,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym, przy czym dla
dachow ptaskich dopuszcza si¢ pokrycie dowolne.

27. Wyznacza si¢ tereny uslug zwiazanych z obsluga ruchu turystycznego oraz wod powierzchniowych,
oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem UT/WS oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.2, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego w tym dopuszcza si¢ pola kempingowe i karawaningowe,
pola namiotowe ibiwakowe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,

b) zbiorniki wodne z dopuszczeniem funkcji rekreacyjnej lub rybackiej wraz z niezbednymi urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi majgcymi na celu regulacj¢ cieku i ochrong przed powodzig oraz niezbedna
obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi drobne nieucigzliwe wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obsluga
komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi sportu irekreacji wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenia,

¢) mieszkalnictwo powigzane z prowadzong dziatalno$cig wraz z niezbednymi: urzgdzeniami i obiektami
pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 25 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 15% dzialki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,20,
e) parametry dachow:

- dach dwu- Iub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym.

28. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oraz produkcji rolniczej oraz obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
RM/RU oraz numerem 1.1, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia,

b) produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana ponizej 10 duzych jednostek przeliczeniowych wraz
z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: ushugi agroturystyczne wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obslugg komunikacyjng oraz zielenia;
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3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji rownoleglej do gldwnej kalenicy dachu - maksymalnie 15 m,
b) gabaryty pozostatych budynkoéw:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokosc¢ elewacji rownoleglej do gldwnej kalenicy dachu - maksymalnie 20 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;,
¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,
f) parametry dachow:
- dach dwuspadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 35°- 45°, bez mijajacych si¢ polaci,
- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna Iub betonowa, w kolorze czerwonym, ceglastym,

g)ze wzgledu na potozenie w granicach Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” zabrania si¢
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bez§ciotkowa - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach dotyczacych parku.

29. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej oraz produkcji rolniczej oraz obslugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem
RM/RU oraz numerem 2.1, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia,

b) produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana ponizej 10 duzych jednostek przeliczeniowych wraz
z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjng oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi agroturystyczne wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obslugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe,
jednak nie wigcej niz 9 m,

- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 20 m,
b) gabaryty pozostatych budynkéw:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 9 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 30 m,
c¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlane;,
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,50,
f) parametry dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci
35°- 45°, bez mijajacych si¢ potaci,
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- dla pozostatych budynkéw: dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°-
45°, bez mijajacych si¢ potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny materiat imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym, grafitowym, czarnym,

g)ze wzgledu na potozenie w granicach Parku Krajobrazowego ,,.Dolina Baryczy” zabrania si¢
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bez$cidtkows - na zasadach okre§lonych w odpowiednich
przepisach dotyczacych parku.

30. Wyznacza si¢ teren produkcji rolniczej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem RU oraz numerem 1.1, dla
ktorego obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: produkcja rolnicza, ogrodnicza oraz hodowlana ponizej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjna
oraz zielenig;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) zabudowa zagrodowa wraz zniezbgdnymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjna oraz zielenia,

b) ustugi agroturystyczne wraz zniezbednymi: wurzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obstuga
komunikacyjng oraz zielenig;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 30 m,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% dziatki,
¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,50,
e) parametry dachow:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 25°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci, dopuszcza si¢ dach ptaski na maksymalnie 30% rzutu dachu,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, bragzowym, grafitowym, czarnym.

f) w przypadku realizacji obiektéw hodowlanych nalezy zrealizowaé pas zielni izolacyjnej o szerokos$ci
nie mniejszej niz 10 m wzdhuz potudniowej granicy dziatki budowlane;j,

g)ze wzgledu na potozenie w granicach Parku Krajobrazowego ,Dolina Baryczy” zabrania si¢
prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa - na zasadach okreslonych w odpowiednich
przepisach dotyczacych parku.

31. Wyznacza si¢ teren zieleni oraz komunikacji drogowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego
symbolem Z/KD oraz numerem 1.1, dla ktérego obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen,

b) tereny komunikacji tj. ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze, drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe,
parkingi;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
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a) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury,

b) utrzymanie i pielggnacja oraz rozwoj zieleni,

¢) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

32. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
WS oraz kolejnym numerem od 1.1 do 1.4, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: cieki wodne wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi
majgcymi na celu regulacje cieku i ochrone przed powodzig oraz niezbedng obstuga komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dziatania mogace utrudni¢ ochrong¢ przed powodzig oraz wplynaé na
pogorszenie jakosci wod,

b) na calym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

33. Wyznacza si¢ tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
WS oraz kolejnym numerem od 2.1 do 2.12, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zbiorniki wodne wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz niezbedna obstuga
komunikacyjna,

b) dziatalno$¢ rybacka wraz z zielenig, niezbednymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obstuga
komunikacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi zwigzane z rybactwem wraz z niezbednymi: urzgdzeniami i obiektami pomocniczymi, obshuga
komunikacyjna oraz zielenia,

b) wykorzystanie rekreacyjne iturystyczne zbiornikow wodnych wraz z niezbednymi: urzadzeniami
i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) nalezy ograniczy¢ wszelkie dzialania moggce utrudni¢ ochrong przed powodzia oraz wplyna¢ na
pogorszenie jakoSci wod,

b) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
- szerokos¢ elewacji - maksymalnie 10 m,
¢) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5% dziatki,
d) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 95% powierzchni dziatki budowlanej,
e) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05,
f) parametry dachu:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,
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- pokrycie dachowe - dachdéwka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, grafitowym, czarnym, dopuszcza si¢
rowniez strzeche i gont.

34. Wyznacza si¢ tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem Z oraz kolejnym
numerem od 1.2 do 1.8, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen, w tym trwate uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) rozwoj, utrzymanie oraz pielggnacja zieleni, w tym lokalizacja zieleni wysokiej i niskiej, szpalerow,
zywoptotow, zielencow, itp.,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

35. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a)park wraz zniezbgdng infrastrukturg, urzadzeniami 1iobiektami pomocniczymi oraz obshuga
komunikacyjna,

b) trwate uzytki zielone;

2) przeznaczenie uzupehniajace: ushugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem tj. place zabaw,
plenerowe sitlownie, fontanny, obiekty malej architektury iurzadzenia stuzace rekreacji wraz
z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstugg komunikacyjng oraz zielenia;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) zachowanie zieleni parkowej jako podstawowej formy zainwestowania,
b) rozwdj, utrzymanie oraz pielggnacja zieleni,

¢) zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé potozenie w granicach obszarow objetych ochrong
konserwatorska tj.: zabytkowego parku podworskiego oraz zespotu patacowo-folwarcznego Pogorzyno,

d) na catym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

36. Wyznacza si¢ teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem ZP oraz
numerem 2.1, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) park wraz zniezbedna infrastruktura, urzadzeniami i obiektami pomocniczymi oraz obsluga
komunikacyjna,

b) skwery i zielence,
c) trwate uzytki zielone;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi zwigzane ze sportem, rekreacja i wypoczynkiem tj. place zabaw, plenerowe sitownie, fontanny,
obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace rekreacji wraz z niezb¢dnymi: urzadzeniami i obiektami
pomocniczymi, obslugg komunikacyjng oraz zielenia,

b) ustugi kultury wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, obstuga komunikacyjna
oraz zielenia,

c) ustugi z zakresu gastronomii oraz handlu wraz z niezbednymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obshuga komunikacyjng oraz zielenia,

d) parking stuzacy obstudze terenu parku wraz z niezbgdnymi: urzadzeniami i obiektami pomocniczymi,
obslugg komunikacyjng oraz zielenia;
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3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja zieleni parkowej jako podstawowej formy zainwestowania - nalezy dazy¢ do utrzymania oraz
rozwoju uporzadkowanych form zieleni,

b) ustugi z zakresu gastronomii oraz handlu dopuszcza si¢ tylko w formie tymczasowych obiektow
budowlanych o powierzchni zabudowy mniejszej niz 50 m?;

c) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ elewacji - maksymalnie 6 m,
- szerokosc¢ elewacji - maksymalnie 15 m,
d) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 5% dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,10,
g) parametry dachu:

- dach dwu- lub wielospadowy o jednakowym kacie nachylenia potaci 20°- 45°, bez mijajacych si¢
potaci,

- pokrycie dachowe - dachowka ceramiczna lub betonowa, ewentualnie inny material imitujacy
dachowke, w kolorze czerwonym, ceglastym.

37. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem ZL oraz kolejnym
numerem od 1.1 do 1.34, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty lesne;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza sig;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) zagospodarowanie zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegoélnosci
dotyczacych lasow oraz ochrony gruntéw lesnych,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen turystycznych zgodnie zzasadami zawartymi w aktualnych
przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych lasow oraz ochrony gruntow lesnych,

¢) zagospodarowanie terenu ZL 1.16 powinno dodatkowo uwzglednia¢ potozenie w granicach obszaréw
objetych ochrong konserwatorska tj.: zabytkowego parku podworskiego oraz zespotu patacowo-
folwarcznego Pogorzyno,

d) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

38. Wyznacza si¢ tereny rolnicze przeznaczone do zalesienia, oznaczone na rysunku planu miejscowego
symbolem RL oraz numerem od 1.1 do 1.5, dla ktorych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: grunty rolne wskazane do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupetniajace: nie dopuszcza si¢;
3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadzane zalesienia powinny zmierza¢ do wzbogacenia i zwigkszenia rdéznorodnosci istniejacego
drzewostanu, z uwzglednieniem typow siedliskowych lasu,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw.

39. Wyznacza si¢ tereny rolnicze - otwarte, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem R oraz
kolejnym numerem od 1.1 do 1.15, dla ktérych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: otwarte tereny rolnicze;
2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;

3) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
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a) uzytkowanie terenu zgodnie z aktualnymi przepisami prawa, dotyczacymi ochrony gruntow rolnych,

b) na calym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.

40. Wyznacza si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem E oraz
kolejnym numerem od 1.1 do 1.2, dla ktérych obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem

w energi¢ elektryczng wraz zniezbednymi: urzadzeniami iobiektami pomocniczymi, obsluga
komunikacyjna oraz zielenia;

2) przeznaczenie uzupehniajace: nie dopuszcza sig;
3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) gabaryty budynkow:
- wysokosc¢ elewacji - maksymalna 6 m,
- szerokos$¢ elewacji - dowolna,
b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 90% dziatki,
c¢) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 10% powierzchni dziatki budowlane;,
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,00,
e) parametry dachu: dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci oraz rodzaj i kolor pokrycia dachowego.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 5. 1. Zasady okreslone w niniejszym paragrafie podlegaja ograniczeniom okreslonym w rozdziale
5 niniejszej uchwaly, zawierajagcym szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

2. Wyznacza si¢ tereny drog gtownych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDG oraz
numerem od 1.1 do 1.4, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne glowne klasy G wraz zinfrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego to jest:
-8 m - 36 m dla drogi KDG 1.1,
-8 m - 16 m dla drogi KDG 1.2,
-15m- 16 m dla drogi KDG 1.3,
- 12 m - 14 m dla drogi KDG 1.4,

b) nalezy dazy¢ do osiagnigcia pelnych parametrow drogi i ulicy klasy G - zgodnie z zasadami okre$lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych dréog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) realizacja niezbgdnych elementéw uktadu komunikacyjnego, w tym skrzyzowan, zjazdow i wjazdow - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) w liniach rozgraniczajgcych terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje elementéw towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
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- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

3. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDZ oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne zbiorcze klasy Z wraz zinfrastrukturg drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego to jest 14 m -
22 m,

b) nalezy dazy¢ do osiggnigcia petnych parametrow drogi i ulicy klasy Z - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

4. Wyznacza si¢ teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem KDD oraz
numerem 1.1, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne dojazdowe klasy D wraz zinfrastruktura drogowa,
towarzyszacymi obiektami inzynierskimi oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ ciaggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 10 m,

b) nalezy dazy¢ do osiggnigcia pelnych parametréw drogi i ulicy klasy D - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnosci dotyczacych drog publicznych oraz przygotowania
i realizacji inwestycji w tym zakresie,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, $ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacj¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

5. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem od 1.1 do 1.16, dla ktérych obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewngetrzne wraz z infrastruktura drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
i zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ ciaggow w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 10 m,
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b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, §ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie paséw zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje¢ urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

6. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
oraz numerem od 2.2 do 2.3, od 2.5 do 2.7, dla ktérych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 8 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

7. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem
KDW oraz numerem od 3.1 do 3.11, od 3.13 do 3.14 oraz od 3.17 do 3.18, dla ktérych obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ ciggdw w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, tj. nie mniej
niz 6 m,
b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza sig¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegolnosci: chodnikow, Sciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

8. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem KDW
4 oraz numerem od 4.1 do 4.9, dla ktérych obowiazuja nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne wraz z infrastrukturg drogows, towarzyszacymi obiektami
inzynierskimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicznymi, zwigzanymi z prowadzeniem
1 zabezpieczeniem ruchu;

2) wskazniki oraz zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, to jest:

- nie mniej niz 9,5 m dla drogi KDW 4.1,
-2,7m - 7,7 m dla drogi KDW 4.2,
- nie mniej niz 3 m dla drogi KDW 4.3,
-7,3m - 9,4 m dla drogi KDW 4.4,
- nie mniej niz 5 m dla drogi KDW 4.5,
-2,5m-7,5, mdla drogi KDW 4.6,
-7,2m - 8 mdla drogi KDW 4.7,
- 5,6 m - 6,5 m dla drogi KDW 4.8,
- nie mniej niz 5 m dla drogi KDW 4.9,

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jednoprzestrzennego ciggu pieszo-jezdnego, tj. bez
wydzielania jezdni oraz chodnikow,

¢) w liniach rozgraniczajacych terenu dopuszcza si¢:

- lokalizacje elementow towarzyszacych komunikacji drogowej, w szczegdlnosci: chodnikow, §ciezek
rowerowych, miejsc parkingowych, zatok,

- lokalizacje zieleni w formie pasow zieleni przyulicznej oraz w formie pojedynczych drzew,
- lokalizacje urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,
- lokalizacje¢ obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku i obstudze drog.

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury technicznej
na catym obszarze objetym planem miejscowym - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci uzbrojenia technicznego w obrebie linii rozgraniczajacych drog, przy
czym w przypadku braku takiej mozliwosci, dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostatych
terenach - zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

3. Powigzanie z zewnetrzng siecig infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszym
paragrafie.

4. Na obszarze objetym planem miejscowym w zakresie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii zakazuje si¢ lokalizacji:

1) urzadzen i instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru;
2) urzadzen i instalacji wykorzystujacych biogaz rolniczy;

3) instalacji odnawialnego zrdédta energii o tacznej mocy zainstalowanej elektrycznej wigkszej niz 50 kW albo
0 mocy osiagalnej cieplnej w skojarzeniu wickszej niz 100 kW.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wodociggu wiejskiego - po rozbudowie;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energie elektryczna:
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1) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - z istniejgcej sieci elektroenergetycznej, po rozbudowie,
przy czym rozbudowa nie moze powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu
nieruchomosci wskazanych do zainwestowania;

2) budowe nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej Sredniego i niskiego napigcia nalezy realizowac
w formie podziemnych linii kablowych lub sieci napowietrznych, przy czym ww. budowa nie moze
powodowa¢ nowych ograniczen w zabudowie izagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do
zainwestowania;

3) w przypadku koniecznosci budowy stacji transformatorowych 20/0,4 kV przewiduje si¢ stosowanie stacji
stupowych lub prefabrykowanych kontenerowych;

4) dopuszcza si¢ skablowanie lub skablowanie z jednoczesng korekta przebiegu istniejgcych napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, przy czym lokalizacja przewodow nie moze powodowaé koniecznosci
zwigkszenia ustalonych pasow technologicznych lub ustalenia nowych ograniczen;

5)w przypadku skablowania istniejacych napowierzchnych linii elektroenergetycznych nie obowiazuja
ustalone pasy technologiczne izwigzane znimi ograniczenia - z zastrzezeniem, iz nalezy zachowaé
odlegtosci okreslone w odpowiednich przepisach prawa;

6) przewiduje si¢ modernizacj¢ istniejacej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego
charakteru, tzn. zakazuje si¢ zmiany rodzaju napig¢cia linii np. ze $redniego na wysokie lub niskiego na
$rednie;

7) dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym 20 kV ustala si¢
pasy technologiczne wyznaczone w odleglosci po 11 m z obu stron liczone od osi linii;

8) w granicach ww. pasow technologicznych nalezy ograniczy¢é dziatania mogace utrudni¢ prawidtowa
eksploatacje sieci tj. zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow kubaturowych oraz nasadzenia zieleni
wysokie;j.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem
w energi¢ cieplng - ustala si¢ ogrzewanie indywidualne lub zdalaczynne - na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej zwigzanej z zaopatrzeniem w gaz:

1) przewiduje si¢ mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz zsieci dystrybucyjnej na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa przy czym ich lokalizacja nie moze powodowaé nowych ograniczen
w zabudowie 1izagospodarowaniu nieruchomosci wskazanych do zainwestowania. Dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych zbiornikow zaopatrzenia w gaz plynny na zasadach okreslonych
w odpowiednich przepisach prawa;

2)dla projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia o §rednicy DN 50 mm i ci$nieniu PN 6,3 MPa
wyznacza si¢ strefy kontrolowane wyznaczone w odlegltosci po 4 m z obu stron liczone od osi gazociggu.

9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z unieszkodliwianiem odpadow ustala si¢ gromadzenie odpadow w przystosowanych pojemnikach oraz
zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow - na zasadach okre$lonych w aktualnych przepisach prawa.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej z odprowadzaniem
sciekow:
1) ustala sie system grupowego odprowadzenia $ciekow do kanalizacji oraz oczyszczalni §ciekow;

2) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnych stosownie do potrzeb wynikajgcych
z planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci kanalizacyjnych dla zwiekszenia zdolnosci sieci do zaspokojenia
potrzeb w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekdw;

4) dopuszcza si¢ szczelne zbiorniki bezodptywowe, przydomowe oczyszczalnie $ciekoOw oraz inne
rozwigzania zgodne z aktualnymi przepisami prawa.
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11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z odprowadzaniem wod opadowych 1iroztopowych ustala si¢ system kanalizacji deszczowej, w tym
przeksztatcenie istniejacych rowow w kanalizacje deszczowa lub inne rozwigzania okres$lone w odpowiednich
przepisach prawa, w szczegolnosci dziatania zwigzane ze zwigkszaniem retencji wod.

12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej zwigzanej
z telekomunikacja - dopuszcza si¢ realizacje w formie tradycyjnej - przewodowej, jak rdéwniez
z wykorzystaniem nowych technologii, w szczegélno$ci bezprzewodowych - na zasadach okre$lonych
w aktualnych przepisach prawa, z zastrzezeniem, iz lokalizowane nowe urzadzenia oraz sieci nie moga
powodowa¢ koniecznosci wprowadzenia ograniczen w szczegdlnosci zakazu zabudowy na sasiednich
nieruchomosciach wskazanych do zabudowy.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY, KRAJOBRAZU I DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO ORAZ ZABYTKOW A TAKZE DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§ 7. W zakresie ochrony przyrody:

1) cze$¢ obszaru objgtego planem miejscowym potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Baryczy” PLB020001, dlatego dla terenéw potozonych w zasiggu ww. Obszaru nalezy uwzglednic
wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczegolnos$ci ustalenia dotyczace specjalnej ochrony
ostoi ptasiej;

2) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Ostoja nad
Baryczg” PLH020041, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
w szczegolnosci ustalenia dotyczace specjalnej ochrony siedlisk;

3) caly obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach Parku Krajobrazowego ,,Dolina
Baryczy”, dlatego nalezy uwzgledni¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa, w szczeg6lnosci
nakazy izakazy wynikajace zrozporzadzenia ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” z dnia
28 marca 2007 r. (Dz. U. Woj. Doln. nr 88, poz. 1012 i1 z 2008 r. nr 303, poz. 3494);

4) ze wzgledu na deficyt wody w dolinie Baryczy wprowadza si¢ zakaz budowy nowych zbiornikow wodnych
1 stawdw przy czym zakaz nie dotyczy inwestycji zwigzanych z retencjonowaniem wod opadowych;

5) dla gatunkoéw ro$lin objetych ochrong gatunkowa nalezy zachowac nastgpujace zasady:

a) przy prowadzeniu wszelkich dzialan nalezy uzna¢ priorytet ochrony stanowisk roslin objg¢tych ochrong
gatunkowa,

b) przy prowadzeniu wszelkich dziatan nalezy zachowa¢ wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa,
regulujacych sposoby ochrony oraz trwatego zachowania cennych elementow przyrodniczych,

c¢) w przypadku, gdy ochrona cennych elementéw przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podja¢ dziatania
majace na celu naprawe szkdd, w szczegoélnosci przez zastosowanie réznych metod kompensacji
przyrodniczej - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

d) na obszarze objetym planem wystepuja nastgpujace gatunki roslin, objete ochrona gatunkowa: widtak
gozdzisty, listera jajowata.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢:

1) dla obszarow, ktore znajduja si¢ w granicach udokumentowanego zloza gazu ziemnego “Wierzchowice”
oraz w graniach koncesji na prowadzenie dzialalno$ci w zakresie bezzbiornikowego magazynowania gazu
ziemnego w gorotworze, w obrebie obszaru iterenu gorniczego ,,Wierzchowice” obowigzuja ustalenia
zawarte w aktualnych przepisach prawa;

2) wokot zlikwidowanego odwiertu Wierzchowice - 15 ustala si¢ strefe ochronng o promieniu 5 m, w ktorej
wyklucza si¢ lokalizacj¢ wszelkiej zabudowy;

3)dla obszarow, ktore znajduja si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr
303 Pradolina Barycz-Glogow (E) obowigzuja wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;
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4) ochrone przed hatasem wedlug nastepujacych standardéow akustycznych, okre$lonych w aktualnych
przepisach prawa, w szczegolno$ci dotyczacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku:

a) dla terenow oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN, MN/ML jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem MN/UD, MN/UKS, MN/UT, jak
dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

c¢) dla terend6w oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem ML, ML/UT, ML/WS, UT/WS, jak
dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych,

d) dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem RM/RU, jak dla terenow zabudowy
zagrodowej,

e) z uwagi na konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ochrony przed hatasem oraz drganiami nalezy
zachowa¢ zasady okreslone w aktualnych aktach prawa, w szczegoélnosci dotyczacych warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen ochrony przed hatasem i wibracjami, pasow zieleni izolacyjnej
w terenach komunikacji oraz terenach bezposrednio przylegajacych do drog.

§ 9. W zakresie ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego oraz zabytkow, atakze dobr kultury
wspotczesnej ustala sie:

1) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla terenu historycznego uktadu urbanistycznego wsi Mitochowice
oraz przysiotka Pogorzno, ujetych w wykazie zabytkéw nieruchomych, dla ktérych obowigzuja nastgpujace
zasady:

a) nalezy zachowac¢ historyczny uklad przestrzenny (tj. rozplanowanie drdg, ulic, placow, przebieg linii
zabudowy, kompozycj¢ wnetrz urbanistycznych, kompozycj¢ historycznej zieleni) oraz poszczegdlne
elementy tego uktadu (tj. historyczne nawierzchnie ulic, placow ichodnikéw, historyczne obiekty
techniczne, zabudowe i zielen),

b) nalezy konserwowa¢ zachowane elementy uktadu przestrzennego, poszczegdlne obiekty o warto$ciach
zabytkowych nalezy poddac¢ restauracji imodernizacji technicznej z dostosowaniem obecnej lub
projektowanej funkcji do wartosci obiektu,

c) nalezy przyzna¢ pierwszenstwo wszelkim dziataniom odtworzeniowym irewaloryzacyjnym; nalezy
preferowa¢ te inwestycje, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu,

d) nowa zabudowa nie moze przewyzsza¢ skalg zlokalizowanej w sasiedztwie zabudowy zabytkowej;
winna by¢ ona ponadto wzorowana na zabudowie historycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy
architektonicznej i uzytych materiatow,

€) obowigzujg nastepujace parametry ksztattowania zabudowy:

- budynki jedno- lub dwukondygnacyjne, wysoko$¢ do 9 m (liczac od poziomu gruntu do goérnej
krawedzi kalenicy dachu), z kondygnacja gorng w poddaszu,

- bryla na planie prostokata (dopuszcza si¢ przy tym aneksy — np. ganek badz garaz),

- obowiazuje dach stromy, dwuspadowy, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia winien
zawierac si¢ w przedziale: 35-45 stopni, przy czym dla budynkow o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza
si¢ dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia do 35 stopni,

- konstrukcja budynkéw murowana, elewacje tynkowane (wyklucza si¢ jaskrawa kolorystyke),

- dla mniejszych budynkow o funkcji gospodarczej (wysokos¢ ponizej 4 m) dopuszcza si¢ konstrukcje
drewniana,
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- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, przy czym dla
budynkéw o wysokosci ponizej 4 m oraz o kacie nachylenia dachu mniejszym niz wyzej wskazany,
dopuszcza si¢ pokrycie papa lub gontem; wyklucza si¢ stosowanie blachy jako pokrycia dachowego
oraz wyklucza si¢ mozliwos¢ wprowadzania portykow, przypor badz innych elementow
nie wystepujacych w lokalnej zabudowie o funkcji mieszkaniowej badz gospodarczej, powstalej przed
1945 1.,

f) dla zabudowy adaptowanej i przeksztatcanej (przebudowy, rozbudowy, nadbudowy) nalezy przewidzie¢
rozwigzania odpowiednie dla lokalnej tradycji budowlanej, w zakresie gabarytow, formy i stosowanych
materialow; efektem przeksztalcen nie moze by¢ zabudowa gorujaca skala nad okolicznym obiektami ani
tez wyrdzniajgca si¢ na tle innych obiektow pod wzglgdem rozwigzan architektonicznych,

g) wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji budynkéw blaszanych i obiektoéw wykonanych z prefabrykatow;
2) ochrone dla zespotu patacowo-folwarcznego Pogorzyno, dla ktorego obowiazuja nastepujace zasady:

a) nalezy zachowywac irewaloryzowac historyczny uktad przestrzenny zespotu oraz jego poszczegdlne
komponenty,

b) nowe obiekty dopuszczalne sa w miejscu juz nieistniejacej historycznej zabudowy. Winny by¢
wzorowane na lokalnej, historycznej zabudowie, w zakresie dotyczacym usytuowania, rozplanowania,
skali, bryty, stosowanych form architektonicznych i uzytych materialow,

c) obiekty historyczne tworzace zespot nalezy poddaé pracom remontowym irenowacji; przebudowe
1 adaptacje¢ niniejszych obiektow dopuszcza si¢ przy zachowaniu ich istotnych zabytkowych cech,

d) rozbiorka obiektéw historycznych mozliwa jest wytacznie w przypadku ztego stanu technicznego,
kwalifikujacego dany obiekt do wyburzenia - na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

e)nalezy dazy¢ do uporzadkowania zatozenia - obiekty wtorne szpecace, winny by¢ docelowo
przeznaczone do rozbiorki badz tez przebudowy, ktorej efektem bedzie poprawa standardu estetycznego;

3) ochrong dla parku podworskiego w obrebie Pogdrzyno, dla ktorego obowigzuja nastepujace zasady:

a) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewaloryzacyjne, w szczegolnosci nalezy zachowac historyczny
uktad przestrzenny i kompozycje zieleni oraz konserwowac poszczegolne elementy tego uktadu,

b) obowigzuje zakaz lokowania obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych
bezposrednio z obstugg terenu,

c) zakazuje si¢ umieszczania reklam lub innych tablic nie zwigzanych bezposrednio z obiektem oraz
lokalizacji konstrukcji wiezowych, zwiazanych z urzadzeniami przekaznikowymi telekomunikacji,

d) nalezy docelowo eliminowaé elementy wtorne, znieksztatcajagce zatozenie historyczne, w szczegdlnosci
obiekty tymczasowe, bledne nasadzenia zieleni;

4) ochrone stanowisk archeologicznych, dla ktérych obowiazuja nastgpujace zasady:

a) wymagane jest przeprowadzenie wyprzedzajacych inwestycje ratowniczych badan archeologicznych - na
zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa, w szczeg6lnosci z zakresu ochrony zabytkow,

b) na obszarze objetym planem miejscowym wystepuja nastgpujace stanowiska archeologiczne:

- stanowisko archeologiczne nr 1/42/72-31 AZP - $lad osadnictwa - chronologia nieokreslona,
cmentarzysko? - kultura tuzycka - chronologia nieokreslona, cmentarzysko ciatopalne - kultura
tuzycka - chronologia epoka brazu V-halsztat, slad osadnictwa - chronologia epoka kamienia, wpis do
rejestru zabytkow nr XI1/87/03 z dnia 23.10.2003 r.,

- stanowisko archeologiczne nr 2/43/72-31 AZP - grodzisko - chronologia nieokre$lona, grodzisko -
chronologia pdzne sredniowiecze,

- stanowisko archeologiczne nr 6/47/72-31 AZP - $lad osadnictwa - $sredniowiecze; slad osadnictwa -
wcezesne Sredniowiecze X-XIII w.; slad osadnictwa - pradzieje; punkt osadniczy - kultura tuzycka,

- stanowisko archeologiczne nr 7/48/72-31 AZP - $lad osadnictwa - $redniowiecze; $lad osadnictwa -
pradzieje,
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- stanowisko archeologiczne nr 8/49/72-31 AZP - $lad osadnictwa - $redniowiecze; punkt osadniczy
(tuzycka) - halsztat,

- stanowisko archeologiczne nr 9/50/72-31 AZP - $lad osadnictwa - §redniowiecze; punkt osadniczy -
pradzieje; $lad osadnictwa - epoka kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 10/51/72-31 AZP - §lad osadnictwa,

- stanowisko archeologiczne nr 11/52/72-31 AZP - $lad osadnictwa - $§redniowiecze; $lad osadnictwa -
pradzieje,

- stanowisko archeologiczne nr 12/53/72-31 AZP - $lad osadnictwa - epoka kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 14/55/72-31 AZP - punkt osadniczy - epoka kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 15/56/72-31 AZP - $lad osadnictwa - epoka kamienia,

- stanowisko archeologiczne nr 16/57/72-31 AZP - §lad osadnictwa - neolit?,

- stanowisko archeologiczne nr 17/58/72-31 AZP - punkt osadniczy - neolit,

- stanowisko archeologiczne nr 18/59/72-31 AZP - cmentarzysko ciatopalne? - pomorska?,

- stanowisko archeologiczne nr 19/60/72-31 AZP - cmentarzysko? - OWR 1V,

- stanowisko archeologiczne nr 20/61/72-31 AZP - punkt osadniczy - wczesne §redniowiecze,
- stanowisko archeologiczne nr 21/62/72-31 AZP - gréb szkieletowy - Sredniowiecze?, on?,

- stanowisko archeologiczne nr 22/63/72-31 AZP - $lad osadnictwa;

5) strefe ,,OW” ochrony =zabytkéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w ewidencji
zabytkow, dla ktorej obowiazuje zasada, iz dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze objetym planem miejscowym wystepujg nastgpujace obiekty i obszary ujete w gminnej oraz
wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) dom mieszkalny - Mitochowice nr 2 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 1,
b) dom mieszkalny - Mitochowice nr 3 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 2,
c¢) dom mieszkalny - Mitochowice nr 9 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 3,
d) dom mieszkalny - Milochowice nr 10 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 4,
e) budynek gospodarczy - Mitochowice nr 10 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 5,
f) dom mieszkalny - Milochowice nr 11 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 6,
g) stodota - Milochowice nr 11 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 7,
h) dom mieszkalny - Mitochowice nr 17 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 8,
i) dom mieszkalny - Mitochowice nr 21a - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 9,
j) dom mieszkalny - Mitochowice nr 23 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 10,
k) dom mieszkalny - Mitochowice nr 27 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 11,
1) dom mieszkalny - Mitochowice nr 34 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 12,
m) trafostacja - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 13,
n) historyczny uktad ruralistyczny wsi Mitochowice oraz historyczny uktad ruralistyczny wsi Pogorzyno,
0) dawny zespo6t patacowo-folwarczny obejmujacy:
- dom mieszkalny - Pogoérzyno nr 2 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 14,
- park podworski - Pogdrzyno - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 15,

- dom mieszkalny - Pogorzyno nr 4 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 17,
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- budynek gospodarczy - Pogoérzyno nr 4 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 18,
- stodota - Pogorzyno nr 4 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 19,
p) dom mieszkalny - Pogoérzyno nr 1 - obiekt oznaczony na rysunku planu miejscowego nr 16;

7) ochrong obicktow i obszarow ujetych w wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow, dla ktérych
obowigzujg nastgpujace ograniczenia:

a) nalezy zachowac lub odtworzy¢ rozplanowanie obiektoéw zabytkowych, ich gabaryty, bryle, geometri¢
dachu, uzyte historyczne materiaty, forme¢ i rozmieszczenie otworéw oraz detal architektoniczny,

b) rozbiorka ww. obiektow mozliwa jest wylacznie w wypadku ich szczegdlnie ztego stanu technicznego -
na zasadach okreslonych w aktualnych przepisach prawa,

c¢) obiekty i obszary wojewodzkiej oraz gminnej ewidencji zabytkow podlegaja sukcesywnemu rozpoznaniu
i aktualizowaniu - na zasadach okre§lonych w aktualnych przepisach prawa;

8) nastgpujace zasady ochrony krajobrazu:

a) zagospodarowanie obszaru oraz obiekty budowlane powinny by¢ starannie i harmonijnie
wkomponowane w krajobraz,

b) ewentualne napowietrzne elementy infrastruktury i obiekty kubaturowe nie powinny przewyzsza¢ skalg
zabudowy potozonej w historycznych czesciach wsi,

¢) zamierzenia inwestycyjne nalezy planowac¢ w taki sposob, aby nie zostala zaburzona ekspozycja
zabytkowych czgéci miejscowosci.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

§ 10. W zakresie zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) szerokosci frontow dzialek:

a) dla terenow oznaczonych symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN 5, MN 6, MN 7, MN/ML 1, MN/ML 2,
MN/UD 1, MN/UD 2, MN/UD 3, MN/UT 2, MN/UT 3, MN/UKS 1, UP 1, U 2, U 3, nie mniegj niz 20 m,

b) dla terendow oznaczonych symbolem MN 4, ML 1, ML 2, ML 3, MN/UT 1, ML/UT 1, ML/WS 1, U 1,
nie mniej niz 25 m,
¢) dla terenéw oznaczonych symbolem UT/WS 1, nie mniej niz 30 m,

d) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i le$ne - nie mniej niz 1 m,

e) powyzszy parametr nie dotyczy dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, przy czym:

- dla dojazdéow w miejscu wiaczenia do terenow komunikacji nalezy wyznaczy¢ narozne $cigcia, tj.
trojkaty widoczno$ci o minimalnych wymiarach 3x3 m,

- dla dziatek wydzielanych pod urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej nalezy zachowaé
minimalng szeroko$¢ 1 m;

2) powierzchnia dziatek:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN/UD 1, MN/UD 3, UP 1, U 2, nie mnigj
niz 800 m?,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MN/ML 1, MN/ML 2, nie mniej niz 1000 m?,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem MN 5, MN 6, MN 7, MN/UD 2, MN/UT 2, MN/UT 3, MN/UKS 1,
U 3, nie mniej niz 1200 m?,

d) dla terenow oznaczonych symbolem MN 4, ML 1, ML 2, ML 3, MN/UT 1, ML/UT 1, ML/WS 1,
nie mniej niz 1500 m?,
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e) dla terenu oznaczonego symbolem U 1, nie mniej niz 2000 m?,
f) dla terenu oznaczonego symbolem UT/WS 1, nie mniej niz 3000 m?,
g) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne - nie mniej niz 1 m?,

h) powyzsza zasada nie dotyczg dzialek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej, dla ktorych nalezy zachowa¢ minimalng powierzchni¢ 1 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN 1, MN 2, MN 3, MN 4, MN 5, MN 6, MN 7, MN/ML 1,
MN/ML 2, ML 1, ML2, ML 3, MN/UD 1, MN/UD 2, MN/UD 3, MN/UT 1, MN/UT 2, MN/UT 3,
MN/UKS 1, ML/UT 1, ML/WS 1, UP 1, U 1, U 2, U 3, UT/WS 1, od 60 do 90 stopni,

b) powyzszy parametr nie dotyczy dziatek wydzielanych pod dojazdy oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej, dla ktérych nalezy zachowac¢ kat 20 do 90 stopni.

Rozdzial 7.
POZOSTALE USTALENIA PLANU MIEJSCOWEGO

§ 11. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych nalicza si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenow MN, MN/ML, ML, MN/UD, MN/UT, MN/UKS, ML/UT, ML/WS, U, UT/WS, RM/RU, RU -
30%,

2) dla pozostatych terenow - 0,1%.
2. W planie miejscowym nie okresla si¢:

1) granic isposobow zagospodarowania: terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa - ze wzglgdu na brak
takich terenow 1 obszarow;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - ze wzgledu na brak takich
obszarow;

3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rehabilitacji - ze wzgledu na brak takich obszaroéw;
4) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej - ze wzgledu na brak takich elementow;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - ze wzgledu na
brak potrzeby ustalenia takiego zagospodarowania.

Rozdzial 8.
USTALENIA KONCOWE

§ 12. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Milicz.

2. Uchwala wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Miliczu:
Edmund Bienkiewicz
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Zatacznik 1D do uchwaty nr LIII/276/2021 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 26 sierpnia 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
LI11/276/2021
Rady Miejskiej w Miliczu
z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebach geodezyjnych Mitochowice, Milicz
i Walkowa w gminie Milicz

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebach
geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Waltkowa w gminie Milicz byt dwa razy wyktady do publicznego
wgladu.

W trakcie pierwszego wylozenia do wgladu publicznego, ktore trwato od 22.06.2020 r. do
31.07.2020 r. wptyneto 6 uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741z pbézn. zm.) po zapoznaniu Si¢
Z uwagami wniesionymi do planu miejscowego dla obszaru potozonego w obrgbach geodezyjnych
Mitochowice, Milicz i Watkowa, Rada Miejska w Miliczu postanawia:

1) nie uwzgledni¢ uwagi nr 1, dotyczacej dziatek nr 20/1, 20/3, 20/5, 19/1, 19/2, 19/3, 19/4, obreb

Mitochowice; uwaga nie zostaje uwzgledniona gdyz:

a) w projekcie planu dla terenu MN/UD dopuszczono tylko ustugi drobne nieucigzliwe, natomiast
wprowadzona w projekcie planu mozliwos¢ powigkszania istniejgcej zabudowy odnosi si¢ tylko
koniecznos$ci rozbudowy majacej na celu spetnienie wymogdow, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji,

b) w zakresie skorygowania katalogu ,,ustug drobnych” uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz
w planie dopuszcza si¢ na terenie MN/UD 1.2 lokalizacje ustug drobnych tj. dziatalnosci
o niewielkich rozmiarach, w ramach ktorej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji tylko drobnej
produkcji czy niewielkich magazynows;

C) w zakresie stworzenia pasa zieleni izolacyjnej lub wybudowania ekranéw, uwaga zostaje
nieuwzgledniona, gdyz wprowadzenie terenéw zieleni (pasa zieleni) na dziatkach 19/1, 19/2,
19/3 moze spowodowaé obnizenie wartosci nieruchomosci (wzgledem funkcji wyznaczonej
W obowigzujacym planie), poza tym projekt uchwaty, zgodnie z aktualnymi przepisami prawa
dotyczacymi dopuszczalnych poziomow hatasu w $srodowisku, w §8 pkt4 wprowadza juz
ochrone przed hatasem dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem
MN, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, co oznacza, iz inwestor musi
przestrzega¢ normy hatasowe w tym zakresie, dodatkowo po obu stronach drogi wewngtrznej
KDW 1.4 wprowadzono linie zabudowy w odlegtos$ci 6 m, co oznacza, iz nowa zabudowa na
terenach MN/UD 1.2 moze powstawa¢ w odleglosci: 22 m od nowych budynkéw na terenie MN
2.5, ok. 20m od istniejacego budynku mieszkalnego, ok. 16 m od istniejacego obiektu
garazowego; w odniesieniu do dziatki nr 19/4 wprowadzenie pasa zieleni nie jest mozliwe, gdyz
stanowi on dojazd 0 szerokosci zaledwie 5 m do pozostatych terenow MN,

d) w odniesieniu do dz. nr 20/1 - wskazany w projekcie planu uktad komunikacyjny powiela
ustalenia obowigzujacego planu w zakresie jej przebiegu, natomiast wskazanie drogi jako drogi
wewnetrznej nie naruszy struktury wlasnosci rozpatrywanej nieruchomosci,

2) uwzgledni¢ w czesci uwage nr 2, dotyczaca dziatek nr 102/11, 102/12, obreb Mitochowice, przy
czym uwaga zostaje rozpatrzona nast¢pujaco:

a) dokonano zmiany funkcji zR 1.9 na MN 5.20, zmiana jest mozliwa na podstawie zapiséw
zawartych w studium mowiacych, iz: ,za zgodne ze studium uznaje si¢ na terenach
bezposrednio przylegajacych do terenéw budowlanych na odleglos¢ nieprzekraczajaca
rozproszenia zabudowy wiejskiej lokalizacje zabudowy bez konieczno$ci wprowadzania zmian
w studium” (wnioskowana dziatka jest otoczona istniejgca i planowang zabudowa); ze wzgledu
na istniejagcg w bezposrednim sgsiedztwie zabudowe mieszkaniowa nie wprowadza si¢
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej czy mieszkaniowo-letniskowej;
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b) poszerzono tereny, na ktéorych moze powsta¢ zabudowa w wyniku zmiany linii zabudowy
pomigdzy terenami ZL 1.11 i ZL 1.12; w pozostalej cze$ci uwaga zostaje nieuwzgledniona,
gdyz likwidacja linii zabudowy od terendéw lesnych bytoby sprzeczne z obowigzujacym studium
oraz naruszaloby uzyskane uzgodnienie z RDOS;

3) uwzgledni¢ w czesci uwage nr 3, dotyczacag terendw calego planu miejscowego (w zakresie
zakazu lokalizacji zbiornikow), terenow MN 2.1 — 2.23, MN 3.1, MN 3.2, MN/UD 1.1 — 1.6,
MN/UD 3.1, MN/UD 3.2 (w zakresie powierzchni zabudowy), terenow MN 2.1 — 2.23, MN 3.1,
MN 3.2 (w zakresie powierzchni biologicznie czynnej), przy czym uwaga zostaje rozpatrzona
nastgpujaco:

a) w zakresie zakazu lokalizacji zbiornikow - uwaga zostaje uwzglgdniona poprzez wprowadzenie
do planu zapisu méwigcego o zakazie budowy nowych zbiornikow wodnych i stawow,

b) w zakresie powierzchni zabudowy - uwaga nie zostaje uwzgledniona, gdyz minimalna
powierzchnia zabudowy w wysokosci 1200 m2 naruszataby i zaklocataby istniejacy porzadek
urbanistyczny wprowadzajac zbyt duzg intensywnos$¢ zabudowy,

c) w zakresie powierzchni biologicznie czynnej - uwaga zostaje uwzgledniona w czesci, poprzez
zmian¢ minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla terendéw MN 2 z 55% na 60%; dla
terenow MN 3 parametr pozostaje, gdyz ustalenia nalezy powigza¢ z ustaleniami planu
Sasiedniego;

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 4, dotyczacej dziatki nr 59/3 obr¢gb Mitochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona, gdyz wskazanie dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z zasadami zawartymi
W rozporzadzeniu ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” oraz naruszatoby uzyskane
uzgodnienie z RDOS;

5) nie uwzgledni¢ uwagi nr 5, dotyczacej dziatki nr 60/2 obr¢gb Mitochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona, gdyz wskazanie dziatki pod zabudowg jest sprzeczne z zasadami zawartymi
W rozporzadzeniu ws. Parku Krajobrazowego ,,Dolina Baryczy” oraz naruszaloby uzyskane
uzgodnienie z RDOS;

6) uwzgledni¢ uwage nr 6, dotyczacg dziatek nr 204/123, 203/122, 235 obreb Mitochowice; uwaga
zostaje uwzgledniona, poprzez wskazanie w projekcie planu przebiegu planowanego gazociagu
zgodnie z obowigzujacym planem miejscowym (XXV/101/2012 ) oraz wyznaczenie od niego stref
kontrolowanych;

Powyzsze rozstrzygnigcia sg w cato$ci zgodne ze stanowiskiem Burmistrza Gminy Milicz z dnia
24.11.2020 r. Uwzglednienie, niektorych uwag poskutkowato konieczno$cig powtdrzenia uzgodnien
W niezbednym zakresie oraz powtornym wytozeniem projektu do publicznego wgladu.

Po drugim wytozeniu do publicznego wgladu, ktére trwato od 11.02.2021 r. do 11.03.2021r.
wplyngto 17 uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021r. poz. 741z pézn. zm.) po zapoznaniu Si¢
z uwagami wniesionymi do planu miejscowego dla obszaru potozonego w obrgbach geodezyjnych
Mitochowice, Milicz i Watkowa, Rada Miejska w Miliczu postanawia:

1) uwzgledni¢ uwage nr 1, dotyczacg dziatki nr 93/2, obreb Milochowice: uwaga zostaje

uwzgledniona poprzez likwidacja drogi wewngtrznej KDW 2.7 na dziatce 93/2;

2) nie uwzgledni¢ uwagi nr 2, dotyczacej dziatki nr 2/7, obreb Walkowa; uwaga nie zostaje
uwzgledniona, gdyz wnioskowa dziatka lezy poza granicami planu miejscowego;

3) nie uwzgledni¢ uwagi nr 3, dotyczacej dziatek nr 19/1, 19/2, 19/3 obreb Mitochowice; uwaga
nie zostaje uwzgledniona gdyz:

a) w zakresie produkcji - rozpatrywane nieruchomos$ci zostaty wskazane w projekcie planu na
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz uslugi drobne w ramach, ktoérych
dopuszczona jest w ograniczonym zakresie produkcja, a przeznaczenie terenu mieszkaniowego
na produkcje¢ o znaczacych rozmiarach stoi w sprzeczno$ci z przeznaczeniem mieszkaniowym
terenu,

b) w zakresie utwardzenia catego terenu (nie okreslenia wielko$ci terenu biologicznie czynnego) -
nieokreslenie wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej jest sprzeczne z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi obligatoryjnych elementow planu miejscowego,
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c) w zakresie rezygnacji z prowadzenia drogi wewnetrznej KDW 1.4 - wskazana na tym odcinku
droga powiela ustalenia obowigzujacego planu w zakresie jej przebiegu, ponadto stanowi ona
dojazd do pozostatych terenéw MN;

4) nie uwzgledni¢ uwagi nr 4, dotyczacej dziatek nr 20/1, 20/3, 20/5, 19/1, 19/2, 19/3, 19/4 obreb
Mitochowice; uwaga nie zostaje uwzgledniona gdyz:

a) w zakresie funkcji mieszkaniowej: w projekcie planu utrzymano funkcj¢ mieszkaniowa ponadto
utrzymano funkcje¢ ustugowa zgodnie z ustaleniami obowigzujacego planu

b) w zakresie ,,ustug drobnych”: dla terenu MN/UD i MN dopuszczono tylko ustugi drobne
nieucigzliwe (tj. dziatalno$¢ niezaliczang do inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, zgodnie
z zasadami okreslonymi w aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci dotyczacych
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko lub dla ktorej przeprowadzona
odpowiednia ocena nie wykaze znaczacego oddziatywania na srodowisko),

C) w zakresie stworzenia pasa zieleni izolacyjnej lub wybudowanie ekranow: wprowadzenie
terenéw zieleni (pasa zieleni) na dziatkach 19/1, 19/2, 19/3 moze spowodowaé obnizenie
warto$ci nieruchomosci wzglgdem funkcji wyznaczonej w obowigzujacym planie, natomiast
wprowadzanie zieleni na dziatce 19/4 jest niewlasciwe ze wzgledu, iz teren ten zaréwno
W obowigzujacym planie jaki i w projekcie planu jest przewidziany jako dojazd do pozostatych
terenow MN,

d) w zakresie drogi wewnetrznej wskazanej na dziatce nr 20/1: wskazanie drogi jako drogi
wewnetrznej nie naruszy struktury wlasnos$ci rozpatrywanej nieruchomosci,

e) w zakresie istniejacej zabudowy oraz jej rozbudowy: projekt planu dopuszcza mozliwosé
powigkszania istniejacej zabudowy nie spetniajgcej okreslonych parametrow tylko w przypadku
konieczno$ci rozbudowy majacej na celu spelnienie wymogow, wlasciwych dla danego rodzaju
inwestycji,

f) w zakresie szerokosci drogi KDW 1.4: szeroko$¢ drogi zostala wyznaczona zgodnie
z rysunkiem obowigzujacego planu miejscowego,

g) w zakresie skrzyzowan drog wewnetrznych wskazanych w projekcie planu z droga glowna
KDG 1.1: projekt planu zostat pozytywnie uzgodniony z zarzadcg drogi KDG tj. z GDDKIA,

h) w zakresie zapoznania si¢ zprognoza finansows: projekt posiada prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu, przy czym zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz ,wyklada (...) projekt wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wgladu (...) na okres co najmniej 21 dni oraz
organizuje w tym czasie co najmniej jedng dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami;

5) nie uwzgledni¢ uwagi nr 5, dotyczacej dziatki nr 72 obreb Mitochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona gdyz wskazanie dziatki pod zabudowe jest sprzeczne z kierunkami wskazanymi
w obwigzujacym studium - studium przewiduje tereny rolnicze R (zakaz zabudowy terendow
rolniczych);

6) uwzgledni¢ w czgéci uwage nr 6, dotyczgcg dziatek nr 103, 97/1, 97/2, obreb Mitochowice, przy
Czym uwaga zostaje rozpatrzona nastgpujaco: uwaga zostaje uwzgledniona poprzez likwidacje
drog wewngtrznych KDW 3.15 i KDW 3.16, w pozostalej czgsci uwaga zostaje nieuwzgledniona,
gdyz likwidacja planowanych poszerzen drog KDW 1.14 i KDW 1.15 negatywnie wplynie na
przyszty uklad komunikacyjny tego obszaru oraz utrudni prawidlowa obstuge terenow
wskazanych do zainwestowania;

7) uwzgledni¢ w cze$ci uwage nr 7, dotyczaca dziatki nr 32/1 obreb Mitochowice, przy czym uwaga
zostaje rozpatrzona nastgpujaco: uwaga zostaje uwzgledniona, poprzez wydzielenie nowego terenu
(MN 6.1), w ktérym zwiekszono wskazniki dotyczace realizacji przeznaczenia uzupehniajgcego tj.
nieucigzliwych uslug drobnych, w pozostatej czesci uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz
obowiazek wskazania parametréw powierzchni biologicznie czynnej wynika z przepisow ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast wielko$¢ parametru zalezy od
istniejagcych uwarunkowan s$rodowiskowych (potozenia w graniach Parku Krajobrazowego
»Dolina Baryczy” oraz Natury 2000) oraz istniejagcych uwarunkowan prawnych (ustalen
obowigzujacego studium);
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8) uwzgledni¢ w czesci uwage nr 8, dotyczaca dziatki nr 140/1 obreb Mitochowice, przy czym
uwaga zostaje rozpatrzona nastgpujgco: uwaga zostaje uwzgledniona, poprzez zmiang
przeznaczenia z terenu MN na MN/UD, w pozostatej cze$ci uwaga zostaje nieuwzgledniona, gdyz
obowiazek wskazania parametrow powierzchni biologicznie czynnej wynika z przepisow ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast wielko$§¢ parametru zalezy od
istniejacych uwarunkowan s$rodowiskowych (potozenia w graniach Parku Krajobrazowego
»Dolina Baryczy” oraz Natury 2000) oraz istniejacych uwarunkowan prawnych (ustalenia
obowigzujacego studium);

9) uwzgledni¢ uwage nr 9, dotyczaca dziatek nr 104/3, 104/4, 104/5 obreb Mitochowice; uwaga
zostaje uwzgledniona, poprzez wydzielenie nowego terenu (MN/ML 2.1), w ktérym zmieniono
parametry szerokosci elewacji pozostatych budynkow z 15 m na 20 m;

10) uwzgledni¢ uwage nr 10, dotyczaca dziatki nr 116/5 obrgb Mitochowice; uwaga zostaje
uwzgledniona, poprzez zmian¢ przeznaczenia wprowadzajac na wnioskowanej dziatce zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ustug (MN) oraz zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng oraz ustugi drobne (MN/UD);

11) nie uwzgledni¢ uwagi nr 11, dotyczacej dzialek nr 186/2 i 186/3 obreb Milochowice; uwaga
nie zostaje uwzgledniona gdyz dziatki sg juz wskazane do zabudowy; natomiast w zakresie
przeznaczenia terenu wskazana funkcja jest zgodna z kierunkami wskazanymi w obwigzujagcym
studium - tereny zabudowy letniskowej i wypoczynkowej ML (zabudowa rekreacji indywidualnej,
obiekty rekreacyjno — wypoczynkowe);

12) uwzgledni¢ w czesci uwage nr 12, dotyczaca dziatki nr 25/1 obrgb Mitochowice, przy czym
uwaga zostaje rozpatrzona nastepujaco: uwaga zostaje uwzgledniona poprzez likwidacje drogi
wewnetrzne] KDW 2.4 oraz zmiang przebiegu linii zabudowy od drogi KDW 3.6 w czgsci
dotyczacej istniejacego budynku gospodarczego, w pozostalej czgSci uwaga zostaje
nieuwzgledniona gdyz zmiana linii zabudowy 20 m od lasu naruszy uzgodnienie z RDOS oraz
naruszy wytyczne wskazane w obwigzujacym studium dotyczace realizacji zabudowy wzgledem
lasow;

13) nie uwzglgdni¢ uwagi nr 13, dotyczacej dziatki nr 1/12 obr¢b Mitochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona gdyz wskazanie dzialki pod zabudowe jest sprzeczne z kierunkami wskazanymi
W obwiazujacym studium - studium przewiduje tereny rolnicze RU (tereny obshlugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, rybackich) oraz R (tereny rolnicze -
zakaz zabudowy); studium dopuszcza réwniez utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia,
sposobu  zagospodarowania izabudowy - adotychczasowe przeznaczenie wynikajace
z obowiazujacego planu wskazuje tereny UR czyli tereny ustug rzemieslniczych i RU tereny
produkcji zwierzgcej i ustug dla rolnictwa;

14) nie uwzgledni¢ uwagi nr 14, dotyczacej terenow, na ktérych dopuszczona jest zabudowa

i zlokalizowane sg w sgsiedztwie laséw; uwaga nie zostaje uwzgledniona gdyz:

a) w zakresie odleglosci od laséw, zgodnie z art. 16 ust. 7 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U.
22021 r. poz. 1098) wiasciwy miejscowo regionalny dyrektor ochrony $rodowiska uzgodnit
pismem zdnia 13.08.2020r. zaproponowane iwskazane w projekcie planu ustalenia
zagospodarowania,

b) w zakresie ogrodzen, wszelkie wytyczne w tym zakazy i nakazy dotyczace ogrodzen reguluje
odregbna uchwata Rady Gminy z tzw. ,,uchwata krajobrazowa”;

15) nie uwzgledni¢ uwagi nr 15, dotyczacej dziatki nr 102/10 obr¢b Mitochowice; uwaga nie zostaje
uwzgledniona gdyz: zgodnie z ewidencjg gruntéw teren ZL 1.12 jest gruntem lesnym (LsV) i nie
posiada odpowiedniej zgody na wytaczenie z produkcji lesnej, a zatem wskazanie funkcji
mieszkaniowej na tym etapie nie jest mozliwe;

16) uwzgledni¢ w czeSci uwage nr 16, dotyczaca dziatek nr 92/7, 92/1 obreb Mitochowice, przy
czym uwaga zostaje rozpatrzona nast¢pujaco:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego —48 - Poz. 4083

a) w zakresie dziatki nr 92/7 wprowadza sie zmian¢ parametrow zabudowy w zakresie
powierzchni zabudowy, powierzchni biologicznie czynnej, intensywno$ci zabudowy (w
granicach dopuszczonych parametrow obowigzujgcego studium i wnioskowanych parametréw),
natomiast w zakresie zmiany przeznaczenia podstawowego uwaga zostaje nieuwzgledniona
gdyz jest to sprzeczne z kierunkami wskazanymi w obwigzujacym studium - studium
przewiduje tereny zabudowy letniskowej iwypoczynkowej ML (zabudowa rekreacji
indywidualnej, obiekty rekreacyjno — wypoczynkowe),

b) w zakresie dziatki nr 92/1 - uwaga zostaje uwzglgdniona w czgsci poprzez wlaczenie
potudniowo-zachodniego fragmentu terenu ZL 1.14 do terenu ML 1.5 (w migejscu, gdzie nie ma
gruntu lesnego);

17) uwzgledni¢ w czgéci uwage nr 17, dotyczaca dziatek nr 89/20, 89/18, 89/12, 89/29, 256/1 obregb

Mitochowice, przy czym uwaga zostaje rozpatrzona nastgpujaco:

a) w zakresie ustalenia warunkoéw analogicznych do terenow MN uwaga zostaje uwzglgedniona
W czgdci poprzez zmiang cze$ci parametrow zabudowy ML tj. powierzchnia zabudowy,
powierzchnia biologicznie czynna, intensywno$¢ zabudowy (w granicach dopuszczonych
parametréw obowigzujacego studium),

b) w zakresie zmiany przeznaczenia podstawowego w tym zmiany z terenu WS na MN uwaga
zostaje nieuwzgledniona, gdyz jest to sprzeczne z Kierunkami wskazanymi w obwigzujacym
studium - studium przewiduje tereny zabudowy letniskowej i wypoczynkowej ML (zabudowa
rekreacji indywidualnej, obiekty rekreacyjno — wypoczynkowe) oraz tereny wod
powierzchniowych WS,

€) w odniesieniu do dz. nr 256/1, uwaga jest bezpodstawna, gdyz wnioskowana dziatka jest juz
wskazana w projekcie planu na funkcj¢ MN 5.24.

Powyzsze rozstrzygnigcia (dotyczace uwag wniesionych po drugim wylozeniu) sa w catosci zgodne ze
stanowiskiem Burmistrza Gminy Milicz z dnia 16.04.2021 r. i zostaly ujete w przedstawionym do
uchwalenia dokumencie.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr LI11/276/2021
Rady Miejskiej w Miliczu

z dnia 26 sierpnia 2021 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 z p6zn. zm.) stwierdza si¢, iz realizacja inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy wynikajacych z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbach
geodezyjnych Mitochowice, Milicz i Watkowa beda finansowane z budzetu gminy, ze srodkow
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejace uzbrojenie
terenu - zgodnie z zasadami okre§lonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta i gminy Milicz.
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Zakacznik nr 4 do uchwaty nr LII1/276/2021 Rady Miejskiej
w Miliczu z dnia 26 sierpnia 2021 r.
Zalacznik7.xml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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