UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Miliczu
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Dworcowej w Miliczu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Dworcowej w Miliczu, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale,
opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
Ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr XCIl1/453/2023 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 27 czerwca
2023 r., podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Dworcowej w Miliczu.

Kierunki polityki przestrzennej na obszarze gminy Milicz okresla studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz, uchwalonego
Uchwatg Nr XV/80/2015 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 14 lipca 2015 r. oraz Uchwatami
zmieniajgcymi Nr LVIII/334/2018 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia 24 maja 2018 r.,
Nr XXVI/120/2019 z dnia 4 grudnia 2019 r. oraz Nr LXXXV/413/2023 z dnia 23 lutego
2023 r.

Okres$lone w planie miejscowym rozwigzania planistyczne dla dziatek nr 41 i 42 AM
18 obreb Milicz nie naruszajg ustalen obowigzujgcego studium.

Dziatki nr 41 i 42 AM 18 obreb Milicz objete sg obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego czesci 1 terenu ,D” potozonego w obrebach: Milicz,
Kaszowo, Mitochowice w gminie Milicz uchwalonego przez Rade Miejskg w Miliczu uchwatg
Nr XXXVI1/163/2020 z dnia 23 lipca 2020 r., ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego poz. 4529 z dnia 3 sierpnia 2020 r.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego planu ww. teren przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (39MU).

W dniu 20 kwietnia 2023 r. wptyngt wniosek wiasciciela nieruchomosci w sprawie
zmiany ww. planu miejscowego w zakresie korekty wyznaczonej na rysunku planu
obowigzujgcej linii zabudowy od strony ul. Dworcowej oraz rezygnacji z zakazu lokalizacji



obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?.

Sporzgdzenie planu miejscowego ma na celu przede wszystkim wspieranie rozwoju
lokalnej przedsiebiorczosci oraz zagospodarowanie obecnie nieuzytkowanego terenu w
centrum miasta.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit ogtoszenie.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko. Stwierdzono jednoczesnie,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Milicz.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wtasciwe
instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, projekt miejscowego planu zostat
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od ............... (o [ R r. Termin
skfadania uwag wyznaczono do dnia .................. r.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §14 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i le$nych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegoOfowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczgcych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow we Wroctawiu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepno$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazow w zakresie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, zapiséw regulujgcych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celdw grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko);



5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wiasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci
szerokopasmowych, o ktéorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkow komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udziatu spofeczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisdéw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendéw lub
okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkdw finansowych uchwalenia
planu, w ktoérych zawarte zostatly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy Milicz.



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegotowych analiz w zakresie wiasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan fadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do dréog publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, a takze mozliwos¢ fatwego dostepu do
publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w obszarze zlokalizowanym w centrum
miasta Milicza, ktoéry posiada bardzo dobry dostep do drogi krajowej poprzez ul. Dworcowg
i mozliwos¢ przytgczenia do sieci infrastruktury technicznej.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milicz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr X/30/2019 Rady Miejskiej
w Miliczu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Milicz, ktéra wykazata na koniecznos¢ uchwalania kolejnych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, =zostat przedstawiony
w sporzadzonej do planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony $rodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



