UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Miliczu
z dnia r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu obejmujacego obszar dziatki nr 8/1 i czesci dziatki 14/3 AM 1 obreb
Watkowa w gminie Milicz

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujgcego obszar dziatki nr 8/1 i czesci dziatki 14/3 AM 1 obreb Watkowa w gminie
Milicz, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z
nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Na podstawie Uchwaty Nr XCVIII/477/2023 Rady Miejskiej w Miliczu z dnia
26 pazdziernika 2023 roku, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego obszar
dziatki nr 8/1 i czesci dziatki 14/3 AM 1 obreb Watkowa w gminie Milicz.

Dziatki nr 8/1 oraz 14/3 AM 1 obreb Watkowa objete sg obowigzujgcym miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego terenu ,A” potozonego w obrebach:
Stawoszowice, Duchowo, Ruda Milicka, Niesutowice, Watkowa w gminie Milicz, uchwalonym
przez Rade Miejskg w Miliczu uchwatg Nr XXV/123/08 z dnia 10 lipca 2008 r., ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 223 poz. 2516 z dnia 21 sierpnia
2008 r., w ktorym przeznaczone zostaty pod teren rolniczy, oznaczony symbolem 190R.

W dniu 26 czerwca 2023 r. oraz 28 wrzesnia 2023 r. wptynely wnioski wiasciciela
nieruchomosci, bedgcego lokalnym przedsiebiorcg - prezesem spétki zatrudniajgcej ponad
250 osob, w sprawie zmiany planu miejscowego, w zakresie zmiany przeznaczenia dziatki
nr 8/1 i czesci dziatki 14/3 z terendw przeznaczonych pod dziatalno$¢ rolniczg na tereny
przeznaczone pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej o mocy 2x10 MW wraz z niezbedna
infrastrukturg. Wnioskodawca umotywowat swoj wniosek wymaganiami przepiséw odrebnych
okreslonych w dyrektywach unijnych.

Polskie firmy przygotowujg sie na wprowadzenie do polskiego ustawodawstwa
zapiséw dyrektywy CSRD1 (ang. Corportate Sustainbility Reporting Directive), przyjetej



przez Parlament Europejski w listopadzie 2022 r. Firmy bedg zobligowane do ujawniania
informacji niefinansowych (np. w raportach ESG), w tym informacji o Sladzie weglowym,
ktéry jest jednym z najbardziej istotnych czynnikéw $rodowiskowych poddawanych pod
ocene przez kluczowych interesariuszy spétki. Pierwsze spétki bedg raportowac juz w 2025
roku (za rok 2024), a tgczny obowigzek na przestrzeni najblizszych lat obejmie ponad 3,5
tys. polskich przedsiebiorstw.

Kolejng dyrektywag do respektowania przez przedsiebiorstwa jest dyrektywa CSDD2
(z ang. Corporate Sustainability Due Diligence Directive), w sprawie nalezytej starannosci
przedsiebiorstw w zakresie zrownowazonego rozwoju. Zakfada ona, Ze unijni regulatorzy
rynku bedg weryfikowa¢ caly fancuch dziatalnosci firm objetych nowymi przepisami,
zwracajgc szczegoélng uwage na poszanowanie praw cztowieka i kwestie srodowiskowe. Dla
polskich przedsiebiorstw uczestniczgcych w unijnej wymianie handlowej oznacza to, ze ich
europejscy partnerzy bedg zadacC przedstawienia wielkosci sladu weglowego organizacji
badz produktu, gdyz emisje posrednie powstate w fancuchu dostaw (u polskiego producenta)
wptywajg na finalny wynik sladu weglowego zagranicznego odbiorcy.

Celem nadrzednym jest osiggniecie przez Unie Europejska neutralnosci klimatycznej
w 2050 r. zgodnie z wytycznymi wyznaczonymi m.in. w Europejskim Zielonym tadzie.

Polityka klimatyczna Wspodlnoty wymusza na przedsiebiorstwach aktywny udziat w
walce ze zmianami klimatu, ze wzgledu na ich duzy potencjat redukcyjny. Jednym z filarow
tej polityki jest zmniejszenie emisji gazéw cieplarnianych do 2030 roku az o 55% w stosunku
do poziomu z roku 1990.

Biorgc pod uwage, ze przedmiotowa spotka zapewnia ponad 250 miejsc pracy dla
lokalnych mieszkancéw, zasadnym jest przystgpienie do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra umozliwi realizacje inwestycji, tym samym réwniez
pozwoli zachowaé miejsca pracy, wptynie na rozwgj firmy oraz na srodowisko.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz zawiadomit na piSmie o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit ogtoszenie.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Burmistrz wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu
i stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko
projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. Stwierdzono jednocze$nie, ze zgodnie
Z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
wytgczony zostat obowigzek sporzgadzenia przez Burmistrza projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnego z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy m.in. w zakresie lokalizacji urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie
stosuje sie od dnia wejscia w zycie ww. ustawy.

Nastepnie projekt zostat przekazany do opiniowania i uzgodnien przez wiasciwe
instytucje i organy.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, przeprowadzone zostaty konsultacje
spoteczne w dniach od .............. r.do............ r.



W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §4 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, oraz w §14-16 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §5 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw we Wroctawiu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
ze szczegoblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegoélnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1696), poprzez wprowadzenie zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, zapisow regulujgcych
sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz nakazu zapewnienia miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na
srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenu zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegodtowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczehAstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskow wtasciwych organdw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem



zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkow komunikacji
elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczegoéinych etapach procedury planistycznej, zgodnie
Z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez
mozliwos¢ sktadania wnioskow do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegdlnych terendéw lub
okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na srodowisko i skutkdéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestorow, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni sie do rozwoju gminy Milicz.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu umozliwia nowg zabudowe i uwzglednia
wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

e ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego — projekt planu umozliwia realizacje
zabudowy przy zachowaniu zasady minimalizowania transportochtonnosci ukfadu
przestrzennego;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — projekt planu nie przewiduje lokalizacji terenéw komunikaciji;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pefni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy - projekt planu umozliwia realizacje zabudowy zwigzanej z
odnawialnymi zrodtami energii w istniejgcych granicach miejscowosci.

Projekt planu jest zgodny z wynikami Oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Milicz, stanowigcej zatgcznik do Uchwaty Nr X/30/2019 Rady Miejskiej

w Miliczu z dnia 28 lutego 2019 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Milicz, kiéra wykazata na konieczno$¢ uchwalania kolejnych

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
Podsumowujagc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg



przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajgc
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



